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0.

NAVRH DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

VYMEZENi POJMU A APLIKACE UZEMNiHO PLANU

(001) Pro tgely Uzemniho planu Hostivice se definuji vybrané pojmy takto:

a)

administrativa — souhrn riiznych druht kancelarskych ¢innosti v SirSim slova smyslu, tedy zaméfenych jak na zajisténi
provozu podnikatelskych subjekt firem, organi vefejné spravy €i jinych vefejnych instituci, tak i kancelafskych
¢innosti, jejichz vysledkem je samotny produkt uréeny pro zékazniky Ci klienty;

areal - zpravidla oploceny, vefejnymi prostranstvimi ne¢lenény, vefejnosti nepfistupny nebo jen omezené pfistupny,
soubor pozemku, staveb a zafizeni slouzici pro urity pfevladajici zpusob vyuziti, pficemz plocha arealu byva z Casti
zastavéna budovami a z &asti volna / nezastavéna; soucasti arealu jsou zpravidla pozemky zelené, provoznich
prostranstvi (manipulaéni a obsluzné plochy, plochy pro parkovani a odstavovani vozidel uZivatell arealu apod.),
pfipadné rezervni plochy pro rozSifeni arealu; nejcastéji se jedna o vyrobni ¢i skladové arealy, sportovni arealy, arealy
Skol, arealy nemochnic, arealy Ustavl socialni péce Ci léCeben, vystavni aredly apod.;

blok - uspofadani zastavby (prostorovy celek) pfevazné tvofici po obvodu jednotnou stavebni ¢aru soubéznou
s pfilehlym vefejnym prostranstvim;

blokova zastavba — viz blok;

brownfields — zcela nevyuZivané nebo nevhodné &i nedostateéné vyuzivané plochy nebo plochy s nevhodnou
prostorovou strukturou v zastavéném Uzemi, ur€ené k zasadni konverzi, pfestavbé, pfipadné k Uplné asanaci a k
novému vyuziti odpovidajicimu navrZzené koncepci rozvoje Uzemi a urbanistické koncepci;

budova — nadzemni stavba vCetné jeji podzemni asti, ktera je prostorové soustfedéna a navenek pfevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stfesni konstrukci;

bytovy diim - je stavba, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida poZadavkim na trvalé bydleni a je
k tomuto Ucelu uréena a ma 4 a vice bytovych jednotek pfistupnych ze spole¢né komunikace (¢asti domu);

cyklostezka — samostatna pozemni komunikace ¢i cesta oddélena od automobilového provozu, uréena vyhradné pro
cyklisticky provoz nebo, za pfedpokladu organizacniho usmérnéni jednotlivych druh( dopravy, pro smiSeny provoz
chodcl a cyklistd, véetné jezdch na koleckovych bruslich nebo kole¢kovych lyzich, vedena samostatné nebo v
pfidruzeném dopravnim prostoru; vyjime¢né mize cyklostezka slouZit nezbytné dopravni obsluze napf. spravci
vodniho toku, je-li cyklostezka vedend po bfehu vodniho toku &i vodni plochy, nebo nezbytné obsluze staveb
pfistupnych vyhradné po cyklostezce, je-li napf. cyklostezka vybudovana v trase nékdejSi vefejné pfistupné Ucelové
komunikace;

cyklotrasa (téZ cyklisticka trasa) — dopravni cesta vedena po cyklostezkach nebo po silnicich, mistnich komunikacich
nebo Ucelovych komunikacich zpravidla s malou frekvenci provozu automobilli, které jsou z hlediska bezpecnosti a
plynulosti provozu automobild vhodné pro provoz cyklistd; cyklotrasa je trasa pro cyklisty oznacena orientanim
dopravnim znaCenim pro cyklisty (svislé dopravni znaceni obdobné dopravnimu znaceni pro automobilovy provoz,
nebo k tomu G&elu uréené znaceni (malované znacky a smérniky apod.)); cyklotrasa neni druhem komunikace ve
smyslu zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich;

dominanta — dominantni prvek v urbanistické struktufe a kompozici uzemi; budova, ¢ast budovy nebo pfirodni Gtvar
vyrazné vySkové pfevysujici okolni zastavbu ¢i urover okolniho terénu nebo vyrazné objemové dominujici ve strukture
zastavby Ci v krajing; umisténi dominanty v zastavbé ¢i v krajiné a jeji vizualni plsobeni €ini dominantu vyrazné
viditelnou; svou polohou, hmotou a vySkou dominanta zpravidla urCuje obraz (zemi sidla, obce, mésta nebo krajiny;
struktura uzemi v okoli dominanty se ji zpravidla podfizuje a napoméaha jejimu vyniknuti; dominanta je dobfe viditelnym
orientatnim bodem, miZe byt symbolem uzemi, ktery napomaha rozpoznatelnosti mista a orientaci v prostoru;

drobna architektura — objekty zpravidla dotvafejici vefejné prostranstvi, popf. obdobné rozsahlejsi nezastavéné
plochy, zvySujici estetickou i uzivatelskou hodnotu t&chto ploch; typicky jde o méstsky mobiliaf, pfistfesky, pergoly,
altany, kiosky, turistické informac¢ni tabule a rozcestniky, sochy a vytvarna dila, drobné sakraini stavby (kaplicky, bozi
muka) o maximalni vySce 6,0 m od urovné pavodniho terénu;

drobna a femeslna vyroba — malosériova vyroba, oproti t€zkému prdmyslu a lehké vyrobé s menSimi néaroky na
vyméry vyrobnich a skladovacich ploch a naroky na mensi méfitko a objem zéstavby, zpravidla s nizSim poctem
zaméstnancl v jednom podniku, zavodé ¢&i arealu a s niz8imi naroky na dopravni obsluznost, ¢asto zcela bez narok(
na dopravni obsluznost téZkou nakladni dopravou;

m)

aa)

drobné dopliikové stavby — Ucelové stavby umistované na pozemku hlavni stavby, které souvisi s funkci hlavni
stavby, pfedevsim s provozem a udrzbou samotné stavby a pozemku, na kterém se stavba nachazi; typicky se jedna
0 garaze, kllny, altany, pergoly, bazény, skleniky, domaci dilny apod.;

drobné objekty obcanského vybaveni — podruzné stavby obsahuijici prostor pro obchod ¢i sluzby s kapacitou
odpovidajici potfebam uZivatell dané plochy, ve které se nalézaji, a jejiho bezprostfedniho okoli; typicky jde o trafiky,
kiosky, trvalé stanky apod.;

hlavni fasada - je fasada domu (plocha obvodového plasté objektu) kterd je otoéend smérem k vefejnému
prostranstvi;

hlavni stavba - stavba s ur€ujicim zplsobem vyuziti v rAmci pozemku; zarover se zpravidla jedna o hmotové
(prostorové) dominantni stavbu v rdmci daného pozemku;

kazdodenni rekreace — traveni volného Casu zpravidla v bezprostfednim okoli mista bydlisté, s akénim radiem
zpravidla na uzemi vlastni obce; rekreace obyvatel dané obce, dostupna pro kazdého obyvatele kazdy den a zpravidla
nenarofna na specifickd zafizeni a vybaveni; odehrava se zpravidla formou pohybu (chize, béh, jizda na kole, jizda
na koleCkovych bruslich apod.) &i pobytu (posezeni, lezeni, slunéni se apod.) ve vefejnych prostranstvich ¢i ve volné
krajing, pfipadné také formou hernich a sportovnich aktivit na hfistich a ve sportovnich zafizenich (plavecky bazén,
fitness, tenis, squash apod.);

koeficient zastavéni pozemku rozumime pomér mezi souétem vymér v8ech zastavénych ploch na pozemku k vyméfe
tohoto pozemku;

koeficient zelené (KZ) — odpovida minimalnimu procentualnimu podilu ploch zelené na rostliém terénu vici celkové
ploSe dotCené stavebnim zamérem;

kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion — ubytovaci zafizeni, jehoz architektonické
feSeni, uspofadani interiéru a standard sluzeb odpovidaji alespori kategorii hotelu, hotelu garni ¢i motelu Standard
**(2 hvézdicky), popf. alespon kategorii penzionu Komfort *** (3 hvézdicky), dle aktuainé platné Oficialni jednotné
klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky; nizsi standard je pfipustny, pouze pokud jde o ubytovaci jednotky
pfimo navézané na Skolské, zdravotnické Ci sportovni zafizeni;

maloplosné ubytovaci zafizeni vy$siho standardu- ubytovaci zafizeni, jehoz standard sluZzeb odpovida minimélné
tfidé Economy ** (2 hvézdi¢ky) s maximaini kapacitou 15 osob;

lehka vyroba — malosériova i velkosériova primyslova vyroba s vy$§imi prostorovymi a ploSnymi naroky na samotny
provoz i skladovani, provozované zpravidla ve velkoprostorovych halovych objektech; vyroba se zvySenymi naroky na
dopravni obsluhu, zpravidla véetné obsluhy téZkou nékladni dopravou; az na zvySenou zatéz z dopravni obsluhy
negeneruije jiné negativni vlivy (hluk, vibrace, emise), které by mély vliv na kvalitu prostfedi za hranicemi plochy; lehka
vyroba zahrnuje typicky obory a provozy lehkého strojirenstvi a spotfebniho primyslu, montazni zavody a zavody
textiiniho pramyslu, obuvnictvi, nabytkafstvi, vyroby elektroniky, papirenstvi a polygrafie, potravinafstvi, a obdobnych
primyslovych odvétvi;

maloobchodni prodej — zplsob prodeje mensiho objemu zbozi pfimo kone¢nému uzivateli, s mensimi prostorovymi
a ploSnymi naroky a s menSimi naroky na dopravni obsluznost; zpravidla je umistén pfimo v rdmci ploch bydleni a
obytnych Uzemi nebo v jejich dochazkové vzdalenosti a slouzi pfevazné obsluze okolniho Gzemi;

nadzemni podlazi - podlazi, ma Uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi
urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; vySka nadzemniho podlazi musi
odpovidat standardnim poZadavkim spojenym se zplsobem vyuZiti budovy;

nauéna stezka — znacena trasa propojujici navzajem atraktivity cestovniho ruchu za U¢elem poznani, vyuky a
vzdélavani, doplnéna pfislusnymi edukativnimi soucastmi (nau¢né informacni tabule a panely, interaktivni vyukova
zafizeni a herni prvky apod.), vedena nejCastéji v pfirodnim prostfedi po stezkach pro péSi nebo po cyklostezkach
nebo po silnicich, mistnich komunikacich nebo uéelovych komunikacich s malou frekvenci provozu automobild, které
jsou z hlediska bezpec€nosti a plynulosti provozu automobilli vhodné pro provoz péSich;

navrhové obdobi izemniho planu — ¢asovy horizont 15 - 20 let od data vydani tzemniho plénu, ktery je uvazovany
pro potfeby stanoveni a vymezeni narok(i na zmény v Uzemi; Easovy horizont, pro ktery jsou zpracovatel Gzemniho
planu, pofizovatel tzemniho planu i samosprava obce schopni predikovat s relevantni mirou pravdépodobnosti zmény
ve vyuZiti Uzemi; ndvrhovym obdobim uzemniho planu neni minéna doba platnosti Gzemniho plénu, ktera je v souladu
s platnou legislativou neomezens;

navstévnickeé stani - parkovaci stani, ktera slouzi k parkovani vozidla po dobu napf. navstévy, nakupu, zameéstnani,
nalozeni nakladu;
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bb) negativni vlivy na kvalitu prostfedi — negativni U¢inky zhor3ujici zejména hlukové poméry a kvalitu ovzdusi v Uzemi,
mikroklima, Eistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pidu a horninové prostiedi anebo zivotni podminky pro biotu;

cc) nepobytova rekreace — kaZzdodenni rekreace obyvatel realizovana prevazné pésky, na kole, na lyzich, na koni, na
bruslich apod. spojena zpravidla s hrou déti a s rekreacnimi sportovnimi aktivitami dospélych, bez naroku na
ubytovani;

dd) nerusici vyroba a sluzby — vyrobni nebo nevyrobni Cinnosti s malymi naroky na zdroje a toky materialu a s malymi
naroky na dopravni obsluznost, provozované v objektech objemové, méfitkové a vySkové neprekracujicich ostatni
stavby v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti; zahrnuji napfiklad sluzby kadefnické, masérské, sklenarske,
instalatérské, topenarské, plynarenské, reklamni, 14zeriské, realitni, projekéni, déle Udrzbu zelené, tiskarny, truhlarny,
klempirny, zamecnictvi, vyrobu lahlidek a vybranych potravin, véetné pivovarl ¢i pekaren a dal$i vyrobu a sluzby
odpovidajici vySe uvedené charakteristice;

ee) obéanské vybaveni - ob¢anské vybaveni vefejné a dale pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu
a sport, ubytovani, stravovani, administrativu, sluzby, védu a vyzkum, lazestvi;

ff) obcanské vybaveni vefejné — stavby, zafizeni a pozemky ob¢anského vybaveni podle § 2 odst. 1 pism. k) bodu 3
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), tedy
stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu;

gg) obchodni zafizeni — prodejni jednotka slouzici k pfimému prodeji spotfebiteli;

hh) oddélené sidlo - sidlo, jehoz zastavéné Uzemi neni prostorové propojené se zastavénym Uzemim kompakiniho
mésta;

i) odstavné stani - plocha ktera slouzi k odstaveni vozidla v misté bydlisté nebo v misté sidla provozovatele vozidla po
dobu, kdy se vozidlo pouziva a neni na rostiém terénu;

ji) ochranna a izolaéni zelen — zpravidla vzrostla zeled (stromy, kefe) slouzici z divodu hygienickych a estetickych
zejména k odclonéni rusivych vyrobnich ¢i dopravnich provozl od svého okoli;

kk) parkové upravené plochy - zamérné zaloZzené a udrzované plochy zelené na vefejnych prostranstvich
s prostorotvornym, rekrea¢nim a ekologickym vyznamem;

ll) podkrovi — pfistupny a Ucelové vyuzivany (k bydleni, préci, ubytovani, skladovani apod.) vnitfni prostor budovy
nalézajici se pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha obvykle s minimalnim sklonem 10° a max 50° tj. cca
17,6 % - 117,6 %) nad poslednim nadzemnim podlazim budovy;

mm) podlaznost — poget nadzemnich podlazi nad sebou véetné pfipadného podkrovi, resp. ustupujiciho podlazi (P); je-
li stanoven pouze maximalni poget podlazi (napf. 3), ma se za to, Ze takova stavba mize mit vyuzitelné podkrovi i
ustupuijici podlazi, které se pak ovSem zapocitdva jako jedno ze stanoveného maximaini poétu podlazi (stavba
s maximalnim stanovenym poctem podlazi 3 muze tedy mit 2 nadzemni podlaZi + 1 vyuzitelné podkrovi nebo
ustupuijici podlazi); je-li stanovena maximaini podlaznost napf. 2+P, ma se za to, Ze takova stavba muize mit také 2
nadzemni podlazi s plochou stfechou nebo 2 nadzemni podlaZi se Sikmou stfechou bez vyuzitelného podkrovi, ale
také jen 1 nadzemni podlazi s plochou stfechou, se Sikmou stfechou i s vyuZitelnym podkrovim i ustupujicim
podlazim; pokud se poget nadzemnich podlazi, resp. podkrovi ¢i ustupujiciho podiazi v riznych ¢astech budovy lisi,
uvazuje se vzdy nejvétsi pocet nadzemnich podlazi s pfipadnym podkrovim €i ustupujicim podlaZim dosazeny

nn) prodejni plocha - Cistd vyméra celkové plochy (bez vnitfnich konstrukci, stén, pfi¢ek apod.) uréené pro vlastni prodej
a pfistupné pro zakazniky, a to vyméra jak hlavniho prodejniho prostoru (v pfipadé supermarketd, hypermarket( apod.)
tak prodejni plocha vSech doplikovych menSich prodejen (s vyjimkou pultovych prodejen); do prodejni plochy se
nezapoditavaji vyméry dopliikovych pultovych prodejen (zpravidla pfimo navazany na komunikace pro zékazniky),
vnitini komunikace pro z&kazniky (chodby, paséaze, prachody, vestibuly, dvorany, haly, schodisté, eskalatory, vytahy
apod.), sklady zbozi, zazemi personalu, kancelaie personalu, toalety, détské koutky, restaurace, kavarny apod.; pokud
mé& obchodni zafizeni prodejni plochu ve vice podlazich, pak se jedna o soucet prodejnich ploch ve v8ech téchto
podlaZich;

00) prostor soukromy — prostor uréeny soukromému uzivani, prostor zpravidla vefejné nepfistupny a neur¢eny uzivani
vefejnosti, zpravidla oploceny nebo jinak vyhrazeny od vefejného prostranstvi;

pp) prostorova struktura zastavby - je sloZzena z charakteru zastavby (strukturou zastavby) a vyskou, resp. podlaznosti
zastavby;

qq) pristfeSek — stavba jednoduché konstrukce, kterd neni ze v8ech svych stran uzaviena a poskytuje tak pouze
kratkodobé UtoCisté pred nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy;

rr) podzemni podlazi - je definovano pomérem mezi obvodem prvniho nadzemniho podlaZi a plochou viditelné fasady
podzemnich podlazi, jehoz hodnota je vy$Si nez 1,2m;

O - obvod prvniho nadzemniho podlazi

| | ||| S - plocha viditelné fasady podzemnich podiazi
- — = PP - podzemni podlazi

------- linie styku fasady s terénem

V - vyska domu

T Br e o e :

ss) plvodni terén —tvar zemského povrchu (reliéf terénu a jeho vyskové poméry) pied zahajenim terénnich Uprav, nové
vystavby nebo Uprav stavajici zastavby;

tt) rekreace kazdodenni - viz kazdodenni rekreace;
uu) rekreace nepobytova — viz nepobytova rekreace;

w) rodinny dum —je stavba, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni
a je k tomuto Ucelu uréena; rodinny dim mudze mit nejvySe tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno
podzemni podlaZi a podkrovi;

ww) rostly terén — plocha, pod niz neni ptdni profil oddélen od skalniho podlozi Zadnou nadzemni stavbou a ktera
umoznuje zdarny rlst vegetace a pfirozeny vsak srazkovych vod;

XX) rozvoj — proces sméfujici ke stalému zlepSovani stavu uzemi a zvySovani jeho kvality a jeho hodnot; rozvojem neni
minén vyhradné proces plo3ného ristu Uzemi; hlavnim cilem rozvoje je zintenzivnéni a zkvalitnéni vyuziti a usporadani
uzemi;

yy) rozvojova plocha - plocha zmény vymezena uzemnim planem a uréena k zastavéni, tedy plocha pfestavby anebo
plocha zastavitelng;

zz) sidelni zelen — soubor vegetagnich prvkl v urbanizovaném prostfedi; zahrnuje zejména parkové upravené plochy,
vefejné pfistupné plochy zelené a ochrannou a izolaéni zelef;

aaa) sluzby - druh obCanského vybaveni ur€eny k zajisténi zakladnich potfeb obyvatelstva, zejména opravarenské sluzby
(oprava elektroniky, oprava strojl a zafizeni apod.), servisni sluzby (instalatérstvi, kominictvi, servis plynu, revize
elektrozafizeni apod.), sluzby péée o télo a zdravi (masaze, kosmetické sluzby apod.), pohfebni sluzba, holi¢stvi a
kadefnictvi apod.;
bbb) sluzebni byt — bytova jednotka (byt) ktera je umisténa ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouzicich jinému
zpUsobu vyuziti, neZ je bydleni, a je ur€ena pro osoby, které maji ke stavbé nebo komplexu staveb vlastnické pravo a
pro dalSi osoby vykonavajici zde nezbytnou stéalou spravu, udrzbu, dohled, pohotovost nebo sluzbu;
ccc) souvisejici dopravni infrastruktura — dopravni infrastruktura slouzici primarné pro uspokojeni potfeb uzivatelt dané
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, ve které se nachazi, v€etné ploch navazujicich; jejim Ucelem je primarné
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dopravni obsluha téchto ploch odpovidajici vymezenému hlavnimu a pfipustnému (popf. podminéné pfipustnému)
vyuziti ploch; neslouzi tak k zajisténi nadmistnich ¢&i tranzitnich dopravnich potieb;

ddd) souvisejici technicka infrastruktura — technicka infrastruktura slouzici primarné pro uspokojeni potfeb uZivatell
dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ve které se nachazi, véetné ploch navazujicich; jejim ucelem je napojeni
téchto ploch na jednotiivé systémy technické infrastruktury potfebné pro vymezené hlavni a pfipustné (popf.
podminéné pfipustné) vyuziti ploch; neslouzi tak k obsluze Uzemi v nadmistnim méfitku;

eee) stavebni ¢ara - pomysina linie vytvorena pricelimi hlavnich staveb umisténych podél vefejného prostranstvi;

fff) turisticka trasa — trasa propojujici navzajem atraktivity cestovniho ruchu, vedena nejCastéji v pfirodnim prostiedi po
stezkach pro pési nebo po cyklostezkach nebo po silnicich, mistnich komunikacich nebo U&elovych komunikacich
s nizkou intenzitou provozu automobilll, které jsou z hlediska bezpe¢nosti a plynulosti provozu automobild vhodné pro
provoz péSich; turisticka trasa je oznagena turistickym znacenim (malované znacky a smérniky apod.); turisticka trasa
neni druhem komunikace ve smyslu zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich;

ggg) ustupujici podlazi — podlazi stavby ustoupené od lice hlavni fasady posledniho nadzemniho podlazi o min. 1,2 m,
s maximalni vyskou 3,5 m, kdy tvofi maximalné 70 % plochy obvodu posledniho nadzemniho podlazi;

hhh) vegetaéni souvrstvi - je soubor funkénich vrstev, které svymi vlastnostmi a spoleCnym pusobenim tvofi vhodné a
trvalé prostedi pro Zivot a rlst rostlin;

iii) velkoobchodni prodej — zplisob prodeje vétSiho objemu zbozi ureného k dalSimu prodeji (nikoli koncovému
spotfebiteli), zpravidla s vysokymi prostorovymi a ploSnymi naroky a zvySenymi naroky na dopravni obsluhu, véetné
obsluhy téZkou nakladni dopravou;

ji) velkoploSny maloprodej — zpisob prodeje zboZi koneénému spotfebiteli, s vysokymi prostorovymi naroky a
zvySenymi naroky na dopravni obsluhu jak osobni dopravou, tak nakladni dopravou (zasobovani); zpravidla je
umistovan v navaznosti na kapacitni dopravni komunikace nebo u Zeleznice a v dosahu vefejné hromadné dopravy
osob; obsluhuje Sir§i uzemi, zpravidla celou obec, nikoli pouze pfimo navazujici obytné Uzemi, jako je tomu u
maloobchodniho prodeje (viz vyse);

kkk) verejna dopravni a technicka infrastruktura nadfazenych systému — vefejna dopravni a technicka infrastruktura

urena k obsluze Uzemi v méfitku celého mésta; je hierarchicky nadfazena souvisejici dopravni a technické
infrastrukture;

ll) viladomy - (Cinzovni vily) je chapan jako obytné stavby typové na pfechodu mezi zastavbou rodinnych domd (do 3
bytovych jednotek) a dom( bytovych (vice bytovych jednotek), s mensi kapacitou bytd ve prospéch vétsiho komfortu
bydleni. Za viladim Ize obecné povazovat stavbu o kapacité cca 4-8, bytovych jednotek, nepfevySujici 3 nadzemni
podlazi, stojici na vymezeném pozemku;

mmm) vnitroblok — volny prostor / dvir, zpravidla soukromy, obestavény (ohrani¢eny) ze vSech stran budovami
pfiléhajicimi ¢i orientovanymi do vefejného prostranstvi; vnitroblok muze byt tvofen i otevfenou blokovou zastavbou
nevytvarejici kompaktni hrany vefejnych prostranstvi;

nnn) volna krajina — Uzemi nachazejici se mimo zastavéné uzemi kompaktniho mésta;

ivvs

ppp) vyznam mistni — charakteristika urujici tzemni platnost daného prvku / jevu, odpovidajici vyznamu a potfebam
daného mista a majici vyznam pro dané misto, ve kterém se prvek / jev nachazi;

qqq) vyznam nadmistni — charakteristika urCujici Uzemni platnost daného prvku / jevu, pfesahujici vyznam obce, v niz se
nachazi, a majici vyznam kromé obce samotné také pro $irSi uzemi, napfiklad pro pfilehly region, kraj apod.;
rrr) zafizeni — soubor staveb, stavba nebo jeji ¢ast, které slouzi pfevazné urcitému zpUsobu vyuZiti (napf. Skolské zafizeni,
zdravotnické zafizeni, zafizeni socialni pé¢e apod.);
sss)zakladni obéanské vybaveni - ob¢anské vybaveni, které obyvatelé vyuZivaji v podstaté denné a je tak nezbytné
zajistit jeho optimalni pési dostupnost z ploch pro bydleni a z ploch smiSenych obytnych; jedna se zejména o jesle,
matefskou Skolu, zakladni Skolu, maloobchod, stravovani, vefejnou spravu (Ufad, posta, apod.), a dale napfiklad o
knihovnu, zafizeni ambulantni zdravotni pé¢e, zejména pak ordinace vSeobecného praktického lékafstvi, praktického
lékarstvi pro déti a dorost, zubniho Iékafstvi a gynekologie a porodnictvi, ambulantni zafizeni socialni péCe jako jsou
stfediska peCovatelskych sluzeb, nizkoprahova centra, denni stacionafe pro déti, mladez, seniory &i jiné socialni
skupiny obyvatelstva, domy déti a mladeze, komunitni centra a klubové zafizeni, viceucelova kulturni zafizeni, cirkevni
zafizeni, détska hfisté a hfisté pro dalSi vékové skupiny obyvatelstva pro jejich kaZzdodenni sportovni a rekreacni
aktivity, jakoz i zafizeni sluzeb pro obyvatelstvo jako jsou holiCstvi, kadefnictvi, masérské a rehabilitacni sluzby, apod.

ttt) zapocitatelna plocha zelené — soucet vymér ploch zelené uvedenych v kapitole F.6.3. Koeficient zelené;

uuu) zastavéna plocha je definovana stavebnim zakonem €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdgjSich predpisl v ustanoveni v
§ 2 odst. (7).

vvv)zelen - obecny pojem pro Uzemi ¢i plochu tvofenou pfevazné vegetaci a souborem dalSich zivych a nezivych prvki
zamérné zaloZenych nebo spontanné vzniklych, o které je zpravidla pe¢ovano sadovnicko-krajinafskymi metodami;
zeleni jsou v8echny plochy porostlé vegetaci v izemi sidel a ve voIné krajiné, které maji rizné vyuziti; zeleni jsou
prvky jak plodného, tak liniového a bodového charakteru, solitéri dfeviny, skupiny dfevin, aleje, biehové porosty,
travniky apod., i plochy zemédélské pady, pokud jsou vyuzivané jako sad nebo trvaly travni porost;

www) zelen krajinna — soubor vegetacnich prvki s pfevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci;
xxx) zelefi ochranna a izolaéni - viz ,ochranna a izola¢ni zelef"
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(002)  Pri aplikaci Uzemniho planu Hostivice se uplatni kolizni pravidlo prednosti specialnich ustanoveni pted obecnymi v

téchto pfipadech:

a)  je-li stanoven rezim pro $irSi mnozinu Cinnosti a zaroven stanoven specificky rezim pro konkrétné vymezenou
¢innost spadajici do Sife vymezené mnoZiny, uplatni se rezim vztazeny na konkrétné vymezenou ¢innost;

b)  je-li nastaven rezim pro ife vymezené Uzemi a zarovefi je pro konkrétni Gzemi nastaven reZim specificky,
uplatni se pravidlo vztaZzené na konkrétni Uzemi.

Uplatnéni tohoto kolizniho pravidla nema vliv na aplikaci obecnych pravidel uvedenych v kapitole B a C.1, ktera tvofi
zakladni interpretacni ramec pro vyklad ustanoveni specialnich.

(003)  Pfi navrhu Uzemniho planu Hostivice byla pouZita metodika ,Standard vybranych &asti (izemniho planu“ od

Ministerstva pro mistni rozvoj CR s piedpokladem jeji brzké povinné implementace v celorepublikovém vyznamu.
Pouziti Standardu zjednodusi pfechod na ,Jednotny standard Gzemné planovaci dokumentace® dle § 20a SZ.
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B.1
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(B02)

VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi je v rozsahu zakresleném ve vykresu €. I.1 a v dalSich vykresech grafické ¢asti tzemniho
planu vymezena ve stavu ke dni 31. 12. 2020.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje uzemi mésta

Zakladnimi principy rozvoje Uzemi mésta, které jsou uplatnény v tomto Gzemnim planu a budou vzdy respektovany pfi
pofizovani jeho zmén a pfi fizenich o zménéch v Uzemi mésta, jsou:

a) Respektovani, podporovani vazeb a posilovani vefejnych prostranstvi polycentrické urbanistické struktury tvorfené
¢astmi Hostivice, Litovice, Jenetek a Bive;

b) soustfedéni uzemniho rozvoje mésta pfednostné do vnitfnich rezerv a do ploch ve vazbé na zastavéna uzemi,
zabranéni vzniku satelitni vystavby v krajiné;

c) usmérnéni rozvoje Uzemi s ohledem na sou€asny a pfedpokladany demograficky vyvoj;
d) rozvoj a zkvalitovani ploch bydleni a vefejnych prostranstvi ve vSech ¢astech mésta;

e) posilovani ¢asti Hostivice jako centra mésta, zkvalithovani stavajici infrastruktury obanského vybaveni, zejména
obchodu, sluzeb, zafizeni pro vzdélavani, t€lovychovu a sport, a infrastruktury cestovniho ruchu;

f)  stabilizace a rozvoj vyrobnich &innosti, zejména v Uzemi Primyslové zony Hostivice v navaznosti na nadfazenou
dopravni sit' (D6, Prazsky okruh, zeleznicni trat),

g) stabilizace a rozvoj ¢asti Bive jako obytného sidla s pfimési drobnych zivnostenskych aktivit;

h) ochrana pfirodniho zazemi mésta, pfedevsim v okoli hostivickych rybniku;

i) tvorba navazujicich past zelené, vytvarejici zeleny prstenec okolo méstské Casti Hostivice;

j)  posilovani rybniku (Litovicky, Kaly, Bfevsky) a jejich zézemi jako budouciho lesoparku propojujici méstské ¢asti
Hostivice a Bive se sousedni obci Chyné.

k) zkvalithovani dopravni vybavenosti nadmistniho vyznamu, zejména vymezeni Uzemni rezervy pro rozsifeni letisté
Praha /Ruzyné a modernizace trati €. 120, zlepSovani dopravni obsluznosti a prostupnosti tizemi;

) podpora nepobytového rekreacniho vyuZivani krajiny zkvalitnénim infrastruktury pro péSi a cykloturistiku a
rozvojem rekreacnich uzemi;

m) podpora pési a cyklistické mobility po mésté;
n) podpora Cinnosti s vy3Si pfidanou hodnotou (napf. véda a vyzkum apod.) v severni ¢asti obce za Zeleznici

0) rozvoj technické infrastruktury posili zadrZzovani srazkové vody ve mésté spoleéné s posilenou retenéni
schopnosti pfirodné blizkych Gprav vodnich tokd.

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot izemi

Pfi pofizovani zmén uzemniho planu a pfi rozhodovani o zménéch v Uzemi budou v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfepisy respektovany, chranény a odpovidajicim zpisobem vyuzivany dale uvedené hodnoty:
a) volna krajina na Gizemi mésta vyjma ploch uréenych timto uzemnim planem k zastavéni,
) pfirodni pamatka Hostivické rybniky,
c) pamatné stromy,
) vyznamné krajinné prvky dle §3 a §4 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny:
d.1) vodni toky a jejich nivy — Litovicky potok, Jene¢sky potok, Sobinsky potok,
d.2) vodni plochy - rybnik Strnad, soustava Hostivickych rybnik(: Bfevsky, Kala, Litovicky,
d.3) lesy,

(B03)

B.3

(B04)

(B05)

e) registrované vyznamné krajinné prvky dle §6 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,

f) skladebné &asti izemniho systému ekologické stability vymezené v kapitole E.4 UP a v grafické ¢asti UP — vykres
[.2a,

g) lokality se zvySenou hodnotu krajinného razu vymezené v kap. E.2 UP,

h) vodni zdroje,

i) plochy zemédélské pldy v 1. a 2. tfidé ochrany s vyjimkou ploch uréenych timto Gzemnim planem k zastavéni.

Pfirodni hodnoty budou chranény pfed pfimymi i nepfimymi vlivy z vystavby a dalSich Cinnosti a aktivit souvisejicimi
se stavbami a s rozvojem obce, které by mohly ohrozit jejich celistvost, funkénost ¢i pfedmét ochrany dle pfisludného
obecné zavazného predpisu. U pfirodnich hodnot, u nichZ je dle pfisludného predpisu stanoveno nebo vymezeno
ochranné pasmo, se pozadavky na ochranu vztahuji i na toto ochranné pasmo.

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi

Pfi pofizovani zmén Uzemniho planu a pfi rozhodovani o zménéach v Uzemi budou v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfepisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplisobem vyuzivany déle uvedené hodnoty:
a) nemovité kulturni pamatky stavebniho charakteru evidované v rejstfiku NPU véetné ochrannych pasem,
b) urbanisticky vyznamné kompozicni prvky zakreslené ve vykresu Il-1 (koordinacni vykres):
b.1)  Husovo namésti s pfilehlou zastavbou,

b.2) zastavba staré Hostivice,

b.3) jadro pavodni ¢asti Jene€ek vCetné vefejného prostranstvi okolo vodni plochy Jenecek,
b.4) jadro &asti Litovice a vefejné prostranstvi okolo Litovického rybnika,

b.5) areal tvrze Litovice a hospodarského dvora,

b.6) zastavba fadovych domu v lokalité Palouky,

b.7)  selska zastavba mistni ¢asti Bive v€etné nabfeZi Bfevského rybnika,
c) architektonicky cenné stavby zakreslené ve vykresu Il-1 (koordinacni vykres):
c.1) gymnazium,
c.2) budova Zelezni¢niho nadraZi Hostivice,
c.3) statek, Druzstevni ¢p. 944,
c.4) byvaly mlyn v ul. Za Mlynem,
c.5) budovy Méstského soudu v Praze — parcely p.p.C. 844/2, 844/3 a 844/10, ul. Jiraskova,
c.6) méstska vila, HavliCkova Cp. 147,
c.7) obytné staveni, Litovicka &p. 686,
c.8) méstska vila, Litovicka &p. 787,
c.9) budova spole¢nosti RISL pod ul. U Vodarny &p. 119 (plvodni vodarenské zafizeni),
c.10) kaberna na bfehu Bfevského rybnika,
c.11) byvaly hostinec v Bivich, Hajecka ¢p. 1071,
c.12) obytné staveni byvalého statku, U Ovéina &p. 1067 (Bfve).
d) Uzemi s archeologickymi nalezy evidované v rejstfiku SAS CR.

Nova vystavba v plochdch nalezejicich mezi kulturni hodnoty a v plochach v okoli kulturnich hodnot stejné jako
dostavba a prestavba objektli zafazenych mezi kulturni hodnoty, bude navrzena a realizovana tak, aby svym
hmotovym, materidlovym a barevnym feSenim nenarusila hmotové &asti staveb a Gzemi v€. vyznamnych pohledu a
pruhledd.
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(B06)  Navrhy a projekty na dostavby Uzemi a prestavby staveb a ploch zafazenych mezi kulturni hodnoty uvedenych
v bodech B04/a, B04/b a B04/c mlize zpracovat pouze autorizovany architekt CKA pro obor architektura nebo se
v§eobecnou plsobnosti'.

B.4  Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot tizemi

(BO7)  Pfi pofizovani zmén uzemniho planu a pfi rozhodovani o zménach v tzemi budou v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfepisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplsobem vyuZivany dale uvedené hodnoty:
a) sit dalnic a silnic 1., Il. a lll. tfidy (DO, D6, 11/606, 111/0054, 111/0056, 11//0065, 11/00513, 111/00518),

) mistni a ucelové komunikace,

c) naucné stezka Hostivické rybniky,

) znacené cyklistické trasy €. 201, A154, KO1, KO2, KO3, KO4, KO5, KO6, KO7, KO8,

) vodovodni fady,

f)  kanalizacni sit,

g) energetické rozvody a transformacni stanice,

h) plynovodni zafizeni a rozvody,

i) telekomunikaéni zafizeni a vedeni,

j)  zafizeni pro vzdélavani, télovychovu a sport,

k) kulturni a cirkevni zafizeni,

)  zafizeni komercniho obanského vybaveni,

m) hibitovy,

n) vyrobni aredly,

o) vefejna prostranstvi a détska hFisté.

1 §4 zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZzenyrd a technikd €innych
ve vystavbé, v platném znéni
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C.1

URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh urbanistické koncepce

(C01) Zakladni zasadou urbanistické koncepce je zajistovat dlouhodoby udrzitelny rozvoj izemi.

(C02) Pro celé uzemi mésta se stanovuji tyto zasady urbanistické koncepce:

(C03)

Uzemi mésta bude rozvijeno pfednostné v rdmci zastavéného uzemi jednotlivych ¢asti v plochach proluk a
pfestaveb;

rozvoj Uzemi bude usmériiovan s ohledem na ochranu urbanistického uspofadani a razu jednotlivych mistnich
casti;

hranici stavajici i navrhované souvislé zastavby v severnim sméru je Zelezniéni trat (pro méstskeé funkce) a tzemni
rezerva pro letisté (pro pramysl), ve vychodnim sméru koridor Prazského okruhu;

nova zastavba bude hmotovym a vySkovym uspofadanim respektovat ptvodni zastavbu a zastavbu v navazujicim
zastavéném Uzemi;

vystavba v novych zastavitelnych plochach bude organizovéana tak, Zze bude vZdy navazovat na pozemky jiz
zastavéné, bez vzniku nezadoucich proluk; tato podminka neplati pro plochy, které nenavazuji na zastavéné
uzemi, a pro plochy vyroby jizné od délnice D6 v pfipadé, Ze umistovana zastavba bude napojena obousmérnou
obsluznou komunikaci na MUK Hostivice.

V éasti Hostivice:

je stabilizovan koridor dalnice D6 vEetné mimouroviiového kFfizeni (exit 2);

uzemi nad dalnici D6 je chranéno pro stavajici zajmy letisté, zapadni ¢ast uzemi mezi dalnici D6 a drahou (trat ¢.
120) je ureno pro rozvoj letisté;

stavajici trat' ¢. 120 (Praha Ruzyné - Kladno) je navrzena k peloZce a zkapacitnéni, bude doplnén Usek pro
napojeni letisté Praha/Ruzyné, podél trati bude realizovan pas izolaéni zelené k ochrané zastavby mésta od
navazujici pramyslové zony a letisté;

urbanistickymi osami zastavby mésta jsou ul. Csl. armédy, ul. Litovicka a ul. Komenského;

v vy

Uzemi okolo Husova namésti je potvrzeno jako centrum a vyznamové t€Zisté mésta, kde bude soustfedéno
vybaveni nadmistniho vyznamu, dalSi vyznamna zafizeni ob¢anského vybaveni budou situovana podél
urbanistickych os ve smiSenych obytnych plochach;

soucCasné vyrobni aktivity v centru mésta budou vymistény a nahrazeny smiSenou obytnou zastavbou, soucasti
pfestavby bude vytvofeni reprezentativni severni hrany Husova namésti;

pro smiSenou obytnou funkci budou vyuZity plochy brownfields v zastavbé mésta;

navazujici rezidenéni uzemi jsou stabilizovana jako plochy bydleni v rodinnych, pfipadné v bytovych domech,
budou rozvijena pfednostné v prolukach a v Gzemi ohraniéeném koridory trati €. 120 a €. 122 (zépad, sever) a
Pfirodni pamétkou Hostivické rybniky (jih);

je stabilizovana zelena osa mésta podél Litovického potoka s propojenim do ploch zelené okolo Litovického
rybnika, tato osa bude dopinéna o dalSi plochy zelené a bude zlepSena jeji prostupnost prostfednictvim novych
vefejnych prostranstvi (komunikaci pro pési / cyklisty);

vychodné od drahy (trat €. 122) bude zelena osa pokraCovat podél Litovického potoka az k rybniku Strnad;
bude zachovéna a dopInéna zelen podél Jene¢ského potoka k vytvofeni paralelni zelené osy;

budou zachovana vSechna zafizeni sportovni vybavenosti a déle rozvijena, pro specifické volnodasové aktivity
bude vyuZzito dosud nezastavéné Uzemi v okrajovych polohédch podél trati €. 122 (zdpadné od drahy smér Jenec a
vychodné od drahy smér Praha);

vivs

budou umistény do okrajovych poloh ploch smidenych vyrobnich — vyroby a sluzby (Jenecek, Palouky);

je navrzeno rozSifeni hibitova v zapadni ¢asti obce;

vyrobni a skladové aktivity budou soustfedény prednostné do primyslové zény Hostivice, jejich dalSi rozvoj bude
situovan prednostné v navaznosti na primyslovou zénu do Uzemi mezi silnici 11/606 a drahou a do Uzemi mezi
drahou a dalnici D6, rozvoj primyslu v tomto Gzemi bude zaji$tén novou obsluznou komunikaci;

je stabilizovana smiSena zastavba v lokalité Palouky, dal$i rozvoj bude orientovan na podnikatelské aktivity
(komer¢ni zafizeni, vyroba) v prolukach mezi drahou, silnici 11/606 a dainici D6, stavajici obytna zastavba bude od
primyslové zény v ¢asti oddélena pasem ochranné zeleng;

vyrobni areal v izolované poloze pod poutni cestou do Hajku je potvrzen, je umoZnéno jeho lokalni rozifent;

je stabilizovano recyklacni stfedisko Hajek jako plocha technické infrastruktury jiné (TX), jedné se o stavby a
zafizeni pro nakladani s odpady, s moznosti zachovani a intenzifikace stavajicich vyrobnich provoz( v rdmci
stabilizovanych ploch;

je navrzeno rozsiteni COV Hostivice ve vychodnim sméru;

(C04) V Casti Bfve a Hostivice-jih:

o Q

(2]

)
)
)
d)

e)

m)

urbanistickou osou Uzemi je silnice 111/0056;
jsou stabilizovany stavajici komunikace v plochach dopravy silniéni a plochach verejnych prostranstvi;
je stabilizovana stavajici zastavba severné od Bievského rybnika jako smiSené obytné Gzemi;

obytny soubor Hostivice-jih severné od silnice 111/22513 (ul. U Chyné) je stabilizovan jako plocha bydleni v bytovych
domech, lokalni rozSifeni je mozné pouze v plose pfestavby P61;

arealové podnikatelské aktivity jsou stabilizovany v ploSe drobné vyroby a sluzeb ve stavajicim rozsahu, bez
moznosti rozsireni;

rekreaéni zastavba ve vazbé na obec Chyné bude zachovéna bez dalSiho rozifovani;

je stabilizovan areal armady CR jako plocha staveb a zafizeni pro civilni ochranu;

sportovni areal na JV okraji zastavby bude zachovan jako zafizeni sportovni vybavenosti celoméstského vyznamu
a roz§ifen ve vychodnim sméru v rozsahu plochy zmény Z28;

pro dalSi rozvoj zastavby jsou urCeny plochy zapadné od stavajici zastavby Bivi, pfi respektovani silnice 11/0056
jako jizni hranice zastavby, plochy budou vyuZity zejména pro nizkopodlazni obytnou zastavbu, souéasti
rozvojovych Uzemi budou nezbytna verejna prostranstvi;

nova zastavba zapadné od Bivi bude oddélena od zastavby asti Hostivice (Litovice) volnou zemédélskou krajinou
a lokalnim biokoridorem, neni dovoleno sristani obou éasti obce;

rozvojové plochy ve vychodnim sméru budou zakoneny pasem zelené, ktery spole¢né s volnou zemédélskou
krajinou zamezi srlstani se sidlem Sobin;

plochy lest a krajinné zelené v rozsahu Pfirodni paméatky Hostivické rybniky a v navazujicim uzemi budou
chranény jako vyznamna pfirodni hodnota a nezastavitelné Uzemi, jizné od sportovniho arealu je navrzeno lokalni
roz§ifeni plochy lesa;

je stabilizovan stavajici vodojem s Upravou vody v plose technické infrastruktury.

C.2. Zasady plosného usporadani uzemi mésta Hostivice

(C05)

Viymezuiji se podle vyznamu a podle miry planovanych zmén v uzemi, tedy podle miry planované cilené intervence ke

zménam v uzemi, a dale dle vztahu vymezeni ploch k hranici zastavéného uzemi, nasledujici kategorie ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti, resp. koridord a dale ploch Gzemnich rezerv:

a) plochy stabilizované, tj. plochy s vysokou mirou stability vyuziti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny,

u nichz se v navrhovém obdobi Uzemniho planu nepfedpoklada potfeba zasadni zmény jejich stavajiciho
charakteru, vyznamu, zplsobu vyuZiti, ani prostorového uspofadani;
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b) plochy zmén, tj. plochy, u nichz je v navrhovém obdobi uzemniho planu zadouci a potfebné zasadni zména Oznaceni Navrzené vyuziti plochy k.. Vyméra (ha)
zplsobu jejich stavajiciho charakteru, vyznamu, zpisobu vyuZiti, nebo prostorového usporadani; plochy zmén se — - —
dale rozlisuji na: P02 BO - bydleni vSeobecné Hostivice 1,032
b.1) plochy zastavitelné (Z), vymezené vzdy mimo zastavéné (izemi a uréené k zastavéni; P03 PP - vybrana vefejna prostranstvi Hostivice 0.112
. - L T , . - s pfevahou zpevnénych ploch
b.2) plochy pfestavby (P), vymezené vzdy v ramci zastavéného Uzemi a uréené k zastavéni; d i Ynp
Y . . , . . , .. . . . . P05 BI - bydleni individualni Litovice 0,187
b.3) plochy zmén v krajiné (K), tj. plochy mimo zastavéné uzemi, které nejsou urCeny k zastavéni a jsou uréeny —— —
vyhradné ke zméné vyuziti ¢i usporadani krajiny; P06 BI - bydleni individualni Litovice 0,305
b.4) koridory zmén (X), v jejichZ plode Ize umistit stavbu nebo opatfeni nestavebni povahy v poloze, ktera nejlépe P07 PP - vybrana vefejna prostranstvi Hostivice 0,155
vyhovuje mistnim podmink&m (zpravidla po provéfeni vedeni v podrobnéj$i dokumentaci); pfepoklada se, ze s prevahou zpevnénych ploch
plocha koridoru nebude pro dany zplsob vyuZiti vyuZita v pIném rozsahu, ale jen v rozsahu nezbytném pro P08 OK — ob&anské vvbaveni komeréni Litovice 0.495
realizaci pfisludné liniové stavby nebo pfisluSného opatieni nestavebni povahy; y ’
, , Ce e o L vy i Yy e, , P09 ZS - zeler sidelni Litovice 3,590
c) plochy uzemnich rezerv (R), jejichz pfedpokladané budouci vyziti musi byt provéfeno v ramci zmény tzemniho
planu nebo v ramci nového tzemniho planu. P10 BO — bydleni vseobecné Litovice 6,212
; . , P11 SM - plocha smiSend obytna - méstska Litovice 0,225
Vymezeni zastavitelnych ploch — —
P12 SM - plocha smiSena obytna - méstska Litovice 5,015
V rozsahu zakresleném ve vykresu 1.1 - Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi jsou vymezeny nasledujici zastavitelné P13 OK - obcanské vybaveni komeréni Hostivice 0,765
plochy. P15 SM - plocha smigena obytna - méstska Hostivice 0,604
Oznaceni Navrzené vyuziti plochy k.u. :lvr;‘éra P17 BO - bydleni véeobecné Hostivice 0,407
ha
. . . P18 PP — vybran vefejné prostranstvi Hostivice 0,357
204 OH - obanské vybaveni - hibitovy Litovice 1,102 s prevahou zpevnénych ploch
208 VX — vyroba specificka Hostivice 16,202 P19 SM - plocha smiSend obytna - méstska Hostivice 1,306
209 VX - vyroba specificka Hostivice 13,506 P20 7S — zeleft sidelni Hostivice 1.894
221 SM — plocha smi8ena obytna - méstska Litovice 0,345 P22 7S — zelefi sidelni Hostivice 0.896
728 0OS - obanské vybaveni — sport Litovice 4,006 P23 BO - bydleni vieobecné Hostivice 0,739
Z35 BO - bydleni vSeobecné Hostivice 1,773 P25 SM - plocha smigena obytné - méstska Hostivice 0275
Z40 HK - smigené vyrobni — obchodu a sluzeb Hostivice 1,943 P26 SM — plocha smigena obytna - méstska Hostivice 1793
743 TW - vodni hospodérstvi Hostivice 0,769 P27 BO - bydleni vieobecné Hostivice 0,391
Z48 BO - bydleni vSeobecné Litovice 5215 P28 HK — smigené vyrobni — obchodu a sluzeb Hostivice 0,837
749 PP - vybrana vefejna prostranstvi Hostivice 0.189 P29 HK — smigené vyrobni — obchodu a sluzeb Hostivice 1,348
s pfevahou zpevnénych ploch '
P d yene P30 SM - plocha smiSenéa obytna - méstska Hostivice 4,272
Z51 DS - doprava silni¢ni Hostivice 1,261
d P35 SM - plocha smiSené obytna - méstska Hostivice 2,360
759 DS - doprava silniéni Litovice 1,248
P P39 BO - bydleni vSeobecné Hostivice 0,581
Z60 HK - smiSené vyrobni — obchodu a sluzeb Hostivice 11,595 P42 75 _ zeleft sidelni Hostivice 0727
Z68 HK - smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb Hostivice 5,727 P43 SM — plocha smiSena obytna - méstska Hostivice 1,751
769 HK - smiSené vyrobni — obchodu a sluzeb Hostivice 11,668 P44 OV — ob&anské vybaveni vefejné Litovice 0368
Z10 BO - bydleni vSeobecné Litovice 6,459 P55 ZS- zeleni sideln Litovice 0,794
celkem 83,136 P56 ZS- zeleft sidelni Hostivice 1,219
, v P57 BO - bydleni vSeobecné Hostivice 1,018
Vymezeni ploch prestavby Y
P59 SM - plocha smiSend obytna - méstska Hostivice 1,553
V rozsahu zakreslenem ve vykresu |.1 - Viykres zakladniho ¢lenéni tzemi jsou vymezeny nasledujici plochy prestavby: P60 0S- ob&anské vybaveni - sport Hostivice 2161
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Oznaéeni Navrzené vyuziti plochy k.d. Vyméra (ha) Oznacdeni Navrzené Specifikace k.q. Vyméra (ha)
P61 BH - bydleni hromadné Litovice 0,674 vyuziti
P63 HK - smigené V)'/I'Obnl' —obchodu a sluzeb Hostivice 0973 CNU 16 PP.k Koridor k napojeni na komunikaci |. tfl’dy Litovice 0,040
P68 ZS - zele sidelni Hostivice 0,552 Csl. armady a Unhostska
P70 DS - doprava sinicni Litovice 0.165 CNU 17 PP.k Koridor k zajiSténi pési prostupnosti mezi ulicemi Délnicka a  Litovice 0,079
: Sportovcl
P71 OV - ob¢anské vybaveni vefejné Litovice 0,279
CNU 18 PP.k Koridor k zokrouhovani komunikaci komunikaci Na hrazi a Hostivice 0,061
p72 BI - bydleni individualni Hostivice 0,330 Slunegnicova
P73 OV — obcanské vybaveni verejné Litovice 0,177 CNU 19 PPk Koridor k zaijiéténi pési a cyklistické prostupnosti v krajing ~ Litovice 0,291
P75 OS - obcanské vybaveni - sport Hostivice 0,165 CNU 20 PPk Koridor k vymezeni cyklostezky Hostivice, 2,675
P76 SM - plocha smi$ena obytna - méstska Litovice 0,268 Litovice
P77 OV - obcanské vybaveni vefejné Litovice 0,307 CNU 21 PP.k Koridor k zajisténi pé&Si a cyklistické prostupnosti v krajiné Litovice 0,173
P78 OV - obcanské vybaveni vefejné Hostivice 0,642 Celkem 153,354
celkem 50,274
C4 V i koridord d i a technické infrastrukt (C09) Koridor nebo jeho ¢ast zanikd datem nabyti pravni moci spravniho aktu umoziujiciho uzivani stavby, umisténé v
' ymezeni koriaoru aopravni a technicke intrastrukiury tomto koridoru a koridor je nahrazen ochrannym pasmem nové realizované stavby. Pro plochy s rozdilnym zplisobem
. . o , . L oL ) vyuziti prekryté plochou koridoru realizaci stavby zlstava po zaniku koridoru platny zplsob vyuziti stanoveny
(C08) Vv rozsahg zakresleném ve vykresu |.2a — Hlavni vykres jsou vymezeny nasledujici koridory pro umisténi vedeni v Gzemnim planu pro plochy prekryté plochou navrhovaného koridoru.
dopravni infrastruktury:
Oznaéeni Navrzené Specifikace k.. Vyméra (ha) C.5 Vymezeni systému sidelni zelene
vyuziti
i ) — — — . — (C10)  Systém sidelni zelené je tvofen plochami zelené v zastavéném uzemi mésta s navaznosti na systém zelené ve volné
CNU 01 DLk Koridor pro prodiouzeni vzletové drahy letisté Praha/Ruzyné  Litovice 3,867 krajing. Méstska zelefi bude fedena vzdy jako spajity systém s propojenimi na zeleny prstenec obklopujici mésto
CNZ 02 DD.k Koridor pro vybudovani odbocky Zeleznice na letisté Litovice 103,511 L.
: — — (C11)  Jsou do néj zafazeny:
CNZ 03 DD.k Koridor pro modernizaci trati 120 Hostivice, 29,755 .
Litovice a) parky, parkové upravené plochy a plochy vefejné pfistupné zelené zafazené v plochach ZS —zelef sidelni,
CNU 04 PP K Koridor pro revitalizaci tdoli Litovického potoka véetnd Hostivice 1054 b) zeled ostatnich vefejnych prostranstvi zafazenych v plochach PP — vybrané vefejna prostranstvi
umisténi stavby cyklostezky (zapadni ¢ast) Litovice s prevahou zpevnénych ploch,
c) zelen hbitov( zarazena v plochach OH - hrbitovy,
CNU 05 PPk Koridor pro revitalizaci Gdoli Litovického potoka véetné Hostivice 0,713 ) P y

d) zelef oddélujici vizualné dopravni infrastrukturu, vyrobu aj. vizualné ruSivé elementy v plochach ZO - zelen

umisténi stavby cyklostezky (vychodni ¢ast) ochranna a izola&ni

CNU 06 DSk Koridor pro vybudovani komunikace v primyslové zoné H.osti.vice, 3,876 e) vyznamné plochy zelené v soukromém prostoru zafazené v plochach ZZ - zelefi - zahrady a sady,
Litovice f)  doplfikova sidelni zelen, tedy doprovodna zelen, zahrady, ap. v ramci dalSich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
CNU 07 DSk Koridor pro vyfeSeni kfizovatky kruhovym objezdem Litovice 0,394 v zastavéném Uzemi.
CNU 08 TW Koridor pro realizaci usazovaci nadrze na Litovickém potoce  Litovice 2,216 . , , , Y o , 5
i P (C12)  Prodoplnéni systému sidelni zelené se vymezuiji pfestavboveé plochy P09, P20, P22, P42, P55, P56, P68 se zplisobem
CNU 09 TE Koridor pro vymezeni pfelozky vysokého napéti Hostivice, 1,233 vyuziti ZS (zelen sidelni).
Litovice
CNU 10 TE Koridor pro vymezeni pfelozky vysokého napéti Litovice 0,932
CNU 11 TE Koridor pro vymezeni pfelozky vysokého napéti Hostivice 1,046
CNU 12 PP.k Koridor k zajidténi dopravni obsluznosti smérem na obec Hostivice, 1,160
Dobroviz Litovice
CNU 13 PP.k Koridor k zajisténi kvalitnéjSi pési a cyklistické prostupnosti v Hostivice 0,179
krajiné
CNU 14 PP.k Koridor pro vybudovani komunikace obsluhujici plochu P39 Hostivice 0,102
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KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

v v

mistnich a G¢elovych komunikaci a vytvofeni podminek ke zlepSeni prostupnosti mésta a krajiny.

Uzemni plan zobrazuje Fe$eni koncepce dopravni infrastruktury v grafické ¢asti Gzemniho planu ve vykrese .2b
Koncepce vefejné dopravni a technické infrastruktury. VeSkeré konkrétni prostorové naroky vyplyvajici z feSeni
koncepce dopravni infrastruktury jsou zohlednény v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a koridorG pro
umisténi vedeni dopravni infrastruktury vymezenych ve vykrese I.2a Hlavni vykres — urbanisticka koncepce.

V rdmci grafické Casti Gzemniho planu vymezuje Uzemni plan plochy vSech komunikaci nadfazeného komunikacniho
systému mésta jako plochy doprava silniéni (DS), plochy v8ech ostatnich komunikaci pak vymezuje jako plochy
vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) resp. také jako soucast ploch s jinym rozdilnym zplisobem
vyuziti.

Uzemni plan stanovuje respektovat véechna ochranna pasma dopravnich staveb. Pro plochy zmén, zasahujici do
téchto ochrannych pasem, posoudit v Uzemnim fizeni mozné nepfiznivé zdravotni vlivy u¢inku dopravy (hluk, vibrace)
a navrhnout opatfeni k jejich omezeni.

D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silniénich motorovych vozidel — komunikaéni systém mésta

Nadrazeny komunikacni systém mésta

(D05)

Uzemni plan stanovuje stabilizovat a dil&imi zplsoby rozvijet nadfazeny komunikaéni systém mésta Hostivice,
sestavajici z dalnice, silnice |. tfidy a silnic IlI. tfidy.

Komunikace nizSiho dopravniho vyznamu — mistni a U¢elové komunikace

(D0B)

(D07)

(D08)

(D09)

(D10)

primarné dopravni dostupnost a obsluznost jednotlivych pozemkl a staveb na nich a také dopravni dostupnost a
prostupnost krajiny, ktery je tvofeny mistnimi a ucelovymi komunikacemi.

V rémci grafické asti uzemniho planu ve vykrese I.2a Hlavni vykres — zplsob vyuziti uzemi vymezuje Uzemni plan

(PP) a koridor vefejného prostranstvi (PP k) resp. také jako soucast ploch s jinym rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Uzemni plan stanovuje stavajici komunikace niz$iho dopravniho vyznamu s nevyhovujicimi technickymi parametry
(Sifkové usporadani, rozhledové poméry, apod.), tam, kde to mistni prostorové podminky dovoli, postupné navrhovat
a upravovat v parametrech v souladu s pozadavky platné legislativy a pfiméfené dle dal$ich oborovych pfedpisd.

Pro dopravni obsluhu nové vymezovanych zastavitelnych ploch nebo ploch pfestavby a pro jejich dopravni napojeni na
stavajici komunikacni systém mésta Uzemni plan vymezuije tyto trasy mistnich komunikaci:

a) koridor CNU 16 pro zlep$eni dopravniho propojeni mezi ulicemi Csl. armady a Unhostskou;

plocha P18 pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch P17 a P19;

)
c) koridor CNZ 14 pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy P39;
d) koridor CNU 06 pro vybudovani komunikace v primyslové z6né;
e) plocha Z49 pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy Z35;

f)  plochu P08 k propojeni ulic Okruzni a Jiraskova.

Vnitfni uspofadani systému komunikaci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby uzemni plan nevymezuje. Toto bude,
v€etné navrhu technickych parametri komunikaci, feSeno v ramci podrobnéj$i dokumentace s ohledem na uspofadani
navrhovanych ploch, preferenci pohybu chodcu a cyklistl a dosazeni optimalni obytné a pobytové kvality vefejnych
prostranstvi, jichZ jsou komunikace sou¢asti.

(D11)

D.1.2

(D12)

(D13)

(D14)

(D15)

D.1.3
(D16)
D.1.4

(D17)

(D18)

(D19)

U ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie, resp. regula¢niho planu,
stanovuje Uzemni plan vnitfni uspofadani systému komunikaci véetné navrhu technickych parametr(i komunikaci fesit
v ramci pfislusnych tzemnich studii, resp. regulacnich pland.

Doprava v klidu
Uzemni plan stanovuje pfi rozvoji Uizemi mésta respektovat a zohledriovat stavajici plochy a zafizeni slouzici pro
verejné parkovani vozidel obyvatel a uzivatelli mésta Hostivice.

Uzemni plan stanovuie tyto zasady dopravy v klidu na uzemi mésta Hostivice:

a) naroky na dopravu v klidu budou uspokojovany pfednostné mimo vefejna prostranstvi;

b) vytvaret pfedpoklady pro narlst kapacity parkovacich mist napf. vystavbou verejnych parkovacich zafizeni a tim
minimalizovat podil parkovacich a odstavnych stani ve vefejnych prostranstvich;

c) odstavovani vozidel v plochach s podilem bydleni bude feSeno na vlastnim pozemku,
d) pro bytové domy bude kapacitné spinéna podminka minimainé 1,6 odstavnych stani na 1 bytovou jednotku;
e) pro rodinné domy bude kapacitné spinéna podminka minimalné 2 odstavné stani na 1 bytovou jednotku;

f) v plochach pro bydleni neni pfipustné umistovat kapacitni parkovaci stani osobnich vozidel, parkovani
nakladnich vozidel nad 3,5 t a autobus( a vét$i pocet garazi, nez je realna potfeba bytovych jednotek v pfedmétné
ploe;

g) v ostatnich smisenych plochach a plochach neurcenych k bydleni budou fesena odstavna a navstévnicka stani
dle normy CSN 73 6110.

Uzemni plan vymezuje plochu obdanské vybaveni komercni (OK) P13 umoZiuje vybudovani parkovisté P+R, pipadné
parkovaciho domu na severni strané nadrazi CD.

Uzemni plan vymezuije plochu silniéni dopravy (DS) Z59 pro vybudovani parkovisté navazujiciho na zastavbu sousedni
obce Jene¢

Verejna hromadna doprava
Stavajici systém vefejné hromadné dopravy je stabilizovan a zlistane zachovan.
Pési a cyklisticka doprava

Na Uzemni mésta jsou respektovany a stabilizovany mistni a vefejné pfistupné tc¢elové komunikace umoznujici pohyb

cyklistl a pésich a vedeni péSich turistickych tras, znaéenych cyklistickych tras a nauéné stezky jako vybrana vefejna

prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) a koridor vefejného prostranstvi (PP.k) .

Uzemni plan stanovuie tyto zasady rozvoje pési a cyklistické dopravy na izemi mésta Hostivice:

a) stabilizovat a dale zkvalitfiovat a zvySovat prostupnost Gzemi mésta pro chodce a cyklisty, a to jak zastavéného
uzemi jednotlivych sidel, zastavitelnych ploch, tak volné krajiny;

b) zkvalitfiovat podminky pro pohyb chodcl a cyklistd po uzemi mésta, zejména podél prijezdnich Useku silnic
doplnovat samostatné komunikace nebo jina opatieni pro chodce a cyklisty;

c) zajiStovat pro chodce a cyklisty vefejnou prostupnost mezi jednotlivymi sidly mésta Hostivice a okolnimi obcemi;

d) respektovat stavajici znacené pési turistické trasy, znatené naucné stezky a znaCené cyklistické trasy na Uzemi
mésta;

e) v maximalni mife vést samostatné komunikace pro pohyb cyklistli nebo pro smiSeny pohyb chodcl a cyklist(
(cyklostezky) oddélené od motorové dopravy.

Uzemni plan uréuje zlepseni prostupnosti (izemi pro p&si a cyklisticky pohyb a vymezuije trasy mistnich komunikaci
s vylou¢enim nebo omezenim provozu motorovych vozidel:

a) pro zajisténi pfimé pési a cyklistické dostupnosti plochy P12,;
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(D20)

(D21)

D.1.5
(D22)

(D23)
(D24)

(D25)

D.1.6
(D26)

(D27)

D.2

(D28)

(D29)

(D30)

(D31)

b) pro zajiSténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti mezi ulicemi Délnickou a Sportovc(;
c) pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti mezi ulicemi Sluneénicova a Na hrazi;
d) pro navaznost na komunikace vymezené v UP Dobroviz.

Uzemni plan uréuje zlepSeni prostupnosti Gzemi pro pé&si a cyklisticky pohyb a vymezuje koridory (PX.k) mistnich
komunikaci:

a) CNU 04 - pro zajisténi pési a cyklistické prostupnosti podél Litovického potoka — zapadni East;

b) CNU 05 - pro zajisténi pési a cyklistické prostupnosti podél Litovického potoka — vychodni ¢ast.

Uzemni plan respektuje navrh Kladenské drazni cesty.

Uzemni plan uruje rozsifeni sité cyklotras a cyklostezek v plochach DS a PX, uvedenych v Generelu cyklodopravy
StfedoCeského kraje:

c)  propojeni v lokalité jizné od Bfevského rybnika ;

d)  propojeni ulic Komenského a Ke Stromeckim.

Zelezniéni doprava

Uzemni plan vymezuje koridor CNZ 02 pro stavbu odbocky z trati 120 na leti$té Praha/Ruzyné (VPS D208) ZUR StC
kraje)

Uzemni plan vymezuje koridor CNZ 03 pro modernizaci trati 120 v Useku Praha - Kladno (VPS D209 ZUR StC kraje).

Uzemni plan vymezuje nové umisténi Zelezniéni stanici Hostivice — Litovice severné od stavajiciho umisténi k pozemni
komunikaci 111/0064 za ucelem zlepSeni dopravni obsluznosti.

Uzemni plan vymezuje novou Zelezniéni stanici Hostivice-Jenegek v zapadnim sméru od stanice Hostivice za ielem
zlepSeni dopravni obsluznosti.

Letecka doprava

Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu R0O1 pro pfipadnou budouci vystavbu paralelni vzletové drahy letisté
Praha/Ruzyné

Uzemni plan stanovuje respektovat viechna ochranna pasma letisté Praha/Ruzyné a souvisejicich zafizeni pro Fizeni
letového provozu. U v8ech staveb, lezicich v téchto ochrannych pasmech, je v dalSich stupnich projektové pfipravy
nutno pfezkoumat, zda jejich vystavba nenarusi funkci letisté a souvisejicich zafizeni.

Technicka infrastruktura

Stavajici systémy technické infrastruktury na Uzemi Hostivice jsou stabilizované, nevyzaduji pro navrhové obdobi
Uzemniho planu zasadni zmény a jejich hlavni koncepCni rysy Gzemni plan zachovava. S ohledem na znacny rozsah
rozvojovych ploch severné od Zeleznice vSak bude nutné posileni patefnich rozvodd vSech médii. Tato posileni budou
provedena ve stavajicich trasach a nejsou tedy ve vykresech zakreslena.

Uzemni plan stanovuje zasadu navrhovat nové tseky inzenyrskych siti technické infrastruktury prednostné v plochach
vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Pro U¢ely vymezeni vyznamnych tras inzenyrskych siti vymezuje
Uzemni plan pouze sméry napojeni hlavnich rozvojovych lokalit. Konkrétni trasy mohou byt upfesnény teprve v dalSich
stupnich projektové pfipravy. Vystavba siti technické infrastruktury musi pfedchazet vlastnimu vyuZiti navrhovych
ploch. Provizorni feSeni jsou pfipustna jen ve vyjimecnych pfipadech.

Uzemni plan stanovuje respektovat vymezena ochranna a bezpegnostni pasma staveb a zafizeni technické
infrastruktury v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Pfi trasovani inzenyrskych siti a umistovani objektl a zafizeni technické infrastruktury v rozvojovych plochach budou
respektovana pravidla koordinace vedeni technického vybaveni izemi.
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(D32)

D.2.1
(D33)

(D34)

(D35)

(D36)

(D37)

(D38)

D.2.2
(D39)

(D40)
(D41)
(D42)

(D43)

(D44)

(D45)
(D46)

(D47)

(D48)

Zasady uspofadani technické infrastruktury jsou zobrazeny v grafické ¢asti ve vykrese 1.2b - Vykres koncepce verfejné
dopravni a technické infrastruktury.

Zasobovani vodou

Uzemni plan stanovuje rozvoj vodovodni soustavy realizovat v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci
StfedoCeského kraje.

U rozvojovych ploch v dosahu vodovodni sité bude zasobovani pitnou vodou feSeno prodlouzenim stavajicich
vodovodnich fadl a napojenim na vodovodni systém.

Napojeni rozvojovych ploch na vefejny vodovod podmifiuje Uzemni plan provést pfednostné v plochéach vefejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury. Pro stavajici patefni vodovodni fad spojujici Hostivice a Bfve musi zlstat
zachovan pfistup z vefejného prostranstvi.

Uzemni plan nevymezuje explicitné trasy pfipojeni rozvojovych ploch a rozvody uvnitt ploch. Ty budou upfesnény v
ramci podrobnéjSich projektovych dokumentaci s ohledem na podrobné feSeni uspofadani jednotlivych rozvojovych
ploch. Ve vykrese jsou vyznaceny pouze sméry napojeni.

Stavajici zdroje pozarni vody zlistanou zachovany a musi byt fadné udrzovany. Vodovodni sit nelze v celém rozsahu
povazovat za pinohodnotny zdroj ve smyslu platnych norem.

PFi vystavbé v rozvojovych plochach stanovuje Uzemni plan zajistit dostate¢né mnozstvi, pfipadné zdroje poZarni vody
a soucasné i pfistup pro pozarni techniku podle platnych predpisu.

Odvadéni a likvidace odpadnich vod

Rozvoj kanalizaCni soustavy stanovuje uzemni plan realizovat v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
StrfedoCeského kraje.

Uzemni plan vymezuje plochu technické infrastruktury Z43 pro rozsifeni a intenzifikaci Gistirny odpadnich vod.
Uzemni plan vymezuje koridor CNU 08 pro umist&ni usazovaci nadrze na Litovickém potoce.

U rozvojovych ploch v dosahu kanalizacni sité s dostateCnou kapacitou bude odvédéni a likvidace odpadnich vod
feSena prodlouzenim stavajicich kanalizacnich stok a napojenim na kanaliza¢ni systém.

Napojeni rozvojovych ploch na vefejnou kanalizaci podmifiuje Uzemni plan provést pfednostné v plochach vefejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury. Pro stavajici patefni kanalizaCni fady musi z(stat zachovan pfistup z vefejného
prostranstvi.

Uzemni plan nevymezuje explicitné trasy pfipojeni rozvojovych ploch a rozvody kanalizaénich stok uvnitf t&chto ploch.
Ty budou upfesnény v rdmci podrobnéjSich projektovych dokumentaci s ohledem na podrobné feSeni uspofadani
jednotlivych rozvojovych ploch. Ve vykrese jsou vyznaCeny pouze sméry napojeni.

Uzemni plan podmiriuje pro véechny stavby pfipojeni do vefejné jednotné a splaskové kanaliza¢ni sitg,

Kanalizaci v nové vymezovanych rozvojovych plochach stanovuje Uzemni plan FeSit jako oddilnou splaskovou.
Napojeni na jednotnou kanalizaci je pfipustné vyjime¢né za pfedpokladu spinéni podminek stanovenych spravcem
kanalizace.

Destové vody z jednotlivych ploch zmén podmiriuje Uzemni plan zachycovat a likvidovat pfimo na pozemcich
jednotlivych nemovitosti a arealu. Zasakovani Ize provadét na zakladé kladného hydrogeologického posouzeni vsaku.
V rozsahlejsich plochach vyroby a skladovani podminuje uzemni plan vybudovat viastni retencni ¢i akumulacni nadrze
na deStovou vodu, které Ize fesit v kombinaci s pozarnimi nédrzemi. Pfednostné bude vyuzivan vsak, pokud podminky
vsak neumozriuji, je podminéno vyuziti retardace nebo retence destové vody.

Destoveé vody z komunikaci a ostatnich verejnych ploch podmifiuje uzemni plan zasakovat ve vhodnych plochach co

vy

neni ve vykrese vyznacena, bude feSena az v dalSich stupnich projektové pfipravy.
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Zasobovani elektrickou energii

Uzemni plan stanovuje dvojcestné zasobovani energiemi, a to na kombinaci:

elektricka energie + zemni plyn;

elektricka energie + alternativni ekologicka paliva nezavisla na sitich technické infrastruktury.
Stavajici systém z&sobovéani Hostivice elektrickou energii je stabilizovan a bude zachovén.

V zastavéném Uzemi obce budou nova a rekonstruovana vedeni elektrické energie vedena pod zemi.

Uzemni plan stanovuje vybudovani distribuénich trafostanic véetné privodniho vedeni pro skupiny navrhovych ploch v
jednotlivych lokalitach. Umisténi téchto trafostanic zakreslené ve vykrese je pouze orientani a musi byt véetné
pfivodnich vedeni upfesnéno v podrobnéjSich stupnich projektové dokumentace. Trafostanice musi byt pfistupné z
vefejného prostranstvi pro stavebni a poZarni techniku. Vedeni VN k témto trafostanicim v zastavéném Gzemi musi
byt pfednostné vedena ve vefejnych prostranstvich.

Uzemni plan pripousti pfipadné dalsi prelozky vedeni VN, nahradu stozarovych trafostanic kompaktnimi a dal$i zmény
v siti VN za podminek stanovenych spravcem sité.

Zasobovani zemnim plynem

Stavajici systém zasobovani Hostivice zemnim plynem je stabilizovan a bude zachovan.

Uzemni plan respektuje zamér spravce sité na propojeni STL plynovodni sit& Hostivice a Prahy — Sobina.

Uzemni plan stanovuje presunuti stavajici VTL regula¢ni stanice v ulici Sadové o cca 500 m jihovychodnim smérem
do blizkosti zastavky Hostivice — Sadova.

Uzemni plan predpoklada napojeni rozvojovych ploch na STL rozvod plynu. Konkrétni zpiisob napojeni bude upfesnén
v Uzemnim fizeni, pfiemZ plynovody budou prednostné vedeny v plochach vefejnych prostranstvi a dopravni
infrastruktury.

Uzemni plan nevymezuje explicitné trasy pfipojeni a rozvody plynovodni sité uvnitf rozvojovych ploch. Trasy
zakreslené ve vykresech naznaCuji pouze sméry napojeni a budou upfesnény v ramci podrobnégjich projektovych
dokumentaci s ohledem na podrobné feSeni uspofadani jednotlivych rozvojovych ploch.

Zasobovani teplem

Uzemni plan zachovava jako hlavni topné médium zemni plyn, s vyjimkou &asti mésta, kde by plynofikace byla
neefektivni.

Uzemni plan zavazuje k vyuzivani v maximalni mozné mife netradicnich a obnovitelnych zdroji energie.

Elektronické komunikace

Stavajici systém elektronickych komunikaCnich rozvodl a zafizeni je stabilizovéan a zustane zachovan (elektronicka
zafizeni letité viz ¢l. D27). Celé uzemi mésta Hostivice je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpe&ovacich
zafizeni Ministerstva obrany.

Odpadové hospodarstvi

Stavajici systém odvozu a likvidace komunalniho odpadu je funkéni, stabilizovany a zistane zachovan.

V/ nové vymezenych zastavitelnych plochach budou v tzemnim fizeni vymezeny plochy pro umisténi nadob na tfidény
odpad.
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(D72)

(D73)

D.3.3

(D74)

(D75)

D.3.4

(D76)

Obcéanské vybaveni
Verejné vybaveni

Stévajici stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, kulturu, vzdélavani a socialni a zdravotni péci jsou ve mésté
zachovany a stabilizovany jako plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) a jako soucast ploch
smiSenych obytnych - méstskych (SM).

Vymezuji se nové samostatné plochy pro vefejné vybaveni vefejné na plochach P44, P71, P73, P77, P78.

Stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni Ize rekonstruovat, rozSifovat, intenzifikovat ¢i nové umistit
v plochach smiSenych obytnych - méstskych (SM), v plochach ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) a
dal$ich za podminek stanovenych pro vyuziti ploch s RZV v kapitole F.

Komeréni vybaveni

Stavajici stavby a zafizeni pro obchod, stravovani a ubytovani jsou ve mésté zachovany a jako soucast ploch
smidenych obytnych - méstskych (SM), ploch bydleni v bytovych domech (BH), ploch bydleni v rodinnych domech (BI),
ploch bydleni vS§eobecného (BO).

Stavby a zafizeni pro obchod, stravovani a ubytovani Ize rekonstruovat, rozdifovat, intenzifikovat ¢ nové umistit
v plochach smidenych obytnych - méstskych (SM), v plochach ob¢anského vybaveni - komeréni zafizeni (OK),
v plochach bydleni v bytovych domech (BH), v plochach bydleni v rodinnych domech (BI), v plochach ob¢anského
vybaveni — t&lovychovna a sportovni zafizeni (OS) a v plochach vyroby (VL, VD), v plochdch smiSenych vyrobnich —
vyroby a sluzby (HS), a to za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kapitole F.

Pro umisténi malého &i stfedniho komeréniho zafizeni jsou vymezeny plochy, P12, P59.

Pro umisténi plo3né rozsahlého komercniho zafizeni je vymezena plocha Z60.
Sport a volny ¢as

Stavajici zafizeni pro sport a volny Cas jsou ve mésté stabilizovana jako plochy obCanského vybaveni - sport (OS) a
jako soucast ploch zelené sidelni (ZS), ploch zelené ochranné a izolaéni (ZO), ploch ob¢anského vybaveni — vefejné
(OV) ploch smiSenych obytnych — méstskych (SM), ploch pro bydleni individuélni (BI) a ploch pro bydleni hromadné
(BH).

Zafizeni pro sport a volny Cas Ize rekonstruovat, rozsifovat, intenzifikovat ¢i nové umistit v plochach v plochach
smienych obytnych - méstskych (SM), v plochach bydleni hromadného (BH), v plochach bydleni individuélniho (BI),
v ploché&ch bydleni vSeobecného (BO), v plochach ob¢anského vybaveni vefejného (OV), v plochach ob&anského
vybaveni - sport (OS), v plochéach zelené sidleni (ZS), v omezené mife v plochach smiSeného nezastavéného tzemi
—rekreace (MNr), a to za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kapitole F.

Pro umisténi sportovniho zafizeni jsou vymezeny plochy P60, P75 a Z28.

Ubytovani a stravovani

Stavajici stavby pro ubytovani a stravovani jsou zachovéany a stabilizovany jako plochy smiSené obytné méstské (SM),
plochy bydleni hromadné (BH), plochy obCanského vybaveni — sport (OS), plochy po vyrobu lehkou (VL), plochy
specifické jiné (XX),

Stavby a zafizeni pro ubytovani a stravovani Ize rekonstruovat, intenzifikovat & nové umistit v plochach smiSené
obytné méstské (SM), obCanské vybaveni komeréni (OK), v plochach pro bydleni hromadné (BH) a plochach
obcanského vybaveni —sport (OS), Ize umistovat pouze stavby a zafizeni pro stravovani, v nékterych dalSich plochach
je mozné umistovat byty spravcu, nezbytného technického personalu apod. dle podminek stanovenych v kapitole F.

Hibitovy

Stavajici hibitovy jsou zachovany a stabilizovany jako plochy ob&anského vybaveni - hibitovy (OH).
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Je vymezena nova plocha pro roz8ifeni hibitova Z04.

Verejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi na Uzemi mésta mimo pozemni komunikace uvedené v kap. D.1. jsou zachovana a
stabilizovana bud' jako plochy vefejnych prostranstvi (PP), plochy sidelni zelené (ZS) nebo jako pfipustna soucast
dalSich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZitim.

Vefejna prostranstvi Ize dale umistit, rekonstruovat, rozSifovat nebo intenzifikovat ve vSech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti za podminek stanovenych pro vyuZiti téchto ploch v kapitole F.

Pro vytvofeni novych vefejnych prostranstvi jsou vymezeny plochy zmén Z49, P03, P07, P18

Nova vefejna prostranstvi budou z&vazné vymezena v ramci zastavitelnych ploch, ploch smiSenych obytnych
méstskych (SM), ploch bydleni hromadného (BH), ploch bydleni individualniho (BI), plochy bydleni veobecného (BO),
ploch bydleni rekreace individualni (RI), ploch ob&anského vybaveni — sport (OS), ploch ob&anského vybaveni
komer¢niho (OK), a to v rozsahu 1000 m2 plochy vefejného prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitelné plochy, pficemz
do vyméry vefejnych prostranstvi se nezapoCitavaji pozemni komunikace.

Ochrana obyvatelstva

Pozarni ochrana

Z hlediska pozarni ochrany obyvatel bude nova vystavba respektovat pozadavky vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva, a §41 vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci.

PFi vystavbé v zastavitelnych plochach a plochach prestavby budou zaji$tény dostatecné zdroje poZarni vody a pfistup
pro pozarni techniku podle platnych predpist. Stavajici zdroje pozami vody budou udrZovany véetné jejich
pristupovych komunikaci.

Parametry nové budovanych komunikaci pro pfijezd pozarnich vozidel budou v souladu s CSN 73 6110 (minimalni
Sitka vozovky 5m).

Budou zfizeny pozarni hydranty ve vzdalenosti max. 400m od sebe. Pozarni hydranty v primyslovych zénach budou
umistény na pozemcich jednotlivych objektd a budou zfizeny viastniky téchto objektd.

Primér pfivodniho potrubi a hlavni rozvod v pramyslovych zénach bude nejméné DN150, pramér uliéniho fadu pro
zasobovani obytnych domd nejméné DN8O.

Stavajici vodni plochy a nové zfizované vodni plochy budou umoZiovat odbér vody pro potfeby poZarnich jednotek.

V zastavitelnych plochach pro vyrobu se zvySenou potfebou vody nebo se zvySenym pozarnim nebezpe€im budou
vybudovany vlastni akumulaéni nddrze, slouzici sou¢asné jako zdroje pozarni vody.

Nové vystavba bude respektovat minimalni odstupy budov dle platnych pravnich pfedpisu.
Protipovodiova ochrana

Uzemni plan vymezuje plochu K25 pro pFipadnou realizaci suchého poldru.
Uzemni plan nestanovuje zadné dalsi stavby protipovodriovych opatfeni.

K zajiSténi ochrany pred povodnémi je nezbytné realizovat opatfeni ke zlepSeni vodniho rezimu na celém Uzemi mésta,
zejména:
a) zvySovat retenéni a akumulaéni schopnosti ploch v krajiné realizaci drobnych krajinnych prvku jako jsou remizy,
vodni nadrZe apod.;
b) zpomalovat odtok vody vhodnymi revitalizaénimi opatfenimi na tocich;

c) chranita udrzovat drobna protierozni a protipovodriova opatfeni v krajing, jako jsou drobné vodni nadrze, pfikopy,
odvodiovaci strouhy, mokfady, propustky apod.;
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D.5.3

(D93)

(D94)

d) dbat na udrzbu koryt vSech toku, dobry technicky stav a u€innost vodnich nadrzi a funkénost odvodiovacich
zafizeni;
e) dUsledné zachovavat pasmo podél biehové ¢ary vodnich toku;

f) vzaplavovém Uzemi a do odtokovych tras potencialniho zaplavového uzemi neumistovat zadné stavby a
pfekazky, které by zpomalily odtok vody z Uzemi; podporovat vvymistovani stavajicich prekazek v téchto
uzemich.

Mimoradné udalosti

Pro zajisténi ochrany obyvatelstva mésta pfi mimofadnych udalostech je:

a) udrzovat v bezvadném stavu kontrolni a varovna zafizeni;

b) udrzZovat ve stavu pfipravenosti Ukryty obyvatelstva a shromazdovaci plochy po evakuaci;

c) udrZovat prostupné unikové cesty;

d) udrZovat objekty pro nouzové ubytovani obyvatelstva a sklady materiald civilni ochrany;

e) zabezpecit nouzové zasobovani obyvatelstva vodou z cisteren a elektrickou energii.

Na celém uzemi mésta je vylouéeno:

a) umistovani staveb a zafizeni, které by mohly ohrozit kvalitu povrchovych a podzemnich vod;
b)  zfizovani trvalého uloZisté nebezpeénych odpadu;

c) zfizovani novych velkych a stfednich zdrojl plynnych a prasnych emisi.
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NAVRH DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Koncepce usporadani krajiny

Zakladni principem koncepce usporadani krajiny je respektovani a ochrana volné krajiny reprezentované
nezastavénymi Gzemimi jako nedilné soucasti Gzemi mésta tvofici spolu se zastavénym uzemim vyvazeny a funkéni
celek.

E.3

E.3.1
(E07)

Volna krajina je chrdnéna a rozvijena zejména pro:

a) zemédélskou a lesnickou ¢innost;

) nepobytovou rekreaci, sport a turistiku;

) zachovani pfirodniho dédictvi;

) pfirodni procesy nezbytné pro obnovu pfirodnich zdrojl a zdravé a vyvazené Zivotni prostredi.

o O T

Zasady ochrany krajiny

Pro (izemi mésta jsou upfesnény obecné zasady ochrany krajiny definované ZUR, které budou uplatnény pfi pofizeni

zmén Uzemniho planu a Uzemnich studii a pfi fizenich dle stavebniho zakona:

a) chranita rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny a pozitivni charakteristiky krajinného razu, (E08)
kterymi jsou:
a.1) krajinna osa historické poutni cesty vedouci z Prahy do klastera v Hajku, s dochovanym souborem kapli,
a.2) krajinny horizont starého tfeSnového sadu v Hostivici nad nadrazim, tzv. Visfiovka;

b)  zvySovat retenéni schopnosti krajiny, biodiverzitu a zachovat krajinny raz v nenarusenych tzemich;

c) respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle prislusnych zakon( a podminky jejich ochrany, kterymi jsou:
c.1) pfirodni pamatka Hostivické rybniky,
c.2) pamatné stromy
c.3) vyznamné krajinné prvky,
c.4) dalsi hodnotné pfirodni plochy uvedené v kap. B.02;

d) rekreacni vyuZiti krajiny rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj;

e) pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym vySkovym a ploSnym parametrim narusit pozitivni
charakteristiky krajinného razu, vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat;

f) v lzemi mésta Hostivice jsou vymezeny 2 krajinné typy:
f.1) krajina sidelni (SO1) — pfi planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich vytvafet kvalitni obytny standard,
zmény vyuziti Uzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji krajinaiské a
kulturné historické hodnoty,

(E09)

f.2) krajina relativné vyvazena (NO1) — pfi pldnovani zmén v uzemi a rozhodovani o nich dosahovat relativné
vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch, zmény vyuZiti Uzemi nesmi narusit relativné
vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného stavu.

Pfi zménéch Uzemniho planu a pfi rozhodovani o zménach v uzemi budou respektovana a chranéna krajinafsky
exponovana uzemi s vysokou hodnotou krajinného razu, kterymi jsou:

a) krajinny horizont u historické poutni cesty vedouci z Prahy do klatera v Hajku, s dochovanym souborem kapli,
b)  krajinny horizont starého tfeSfiového sadu v Hostivici nad nadrazim, tzv. Visfiovka.

Pii zménach uzemniho planu a pfi rozhodovani 0 zménach v Uzemi budou respektovany nasledujici zasady:

a) respektovat historické cesty mimo zastavbu mésta, tvofici patef dochované kulturni krajiny,
b)  novou vystavbu uvadét do souladu s dochovanym krajinnym razem.

Uzemni plan stanovuije registraci mezi vyznamné krajinné prvky tyto oblasti:
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a) Vishovka

b)  rybnik Strnad

c) Peterkiv rybnik

d) byvaly lom (dnes rybnik pfi ulici Za mlynem)
Plochy v krajiné

Vymezeni ploch v krajiné

Jako plochy v krajiné jsou vymezeny vSechny plochy mimo zastavéné Uzemi mésta a plochy zastavitelné a plochy
pfestavby vymezené mimo zastavéné zemi mésta. Jedna se o:

a) WT - vodni plochy a toky;

b) LE - plochy lesa;

c) NP - plochy pfirodni;

d) AZ- plochy zemédélské;

e)  MNr - plochy smiSené nezastavéného Uzemi rekreacni;

f)  MNp - plochy smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni.

Plochy v krajiné jsou vymezeny jako nezastavitelné a Ize v nich pfipustit stavby dle § 18 odst. 5) stavebniho zakona
pouze v rozsahu stanoveném v podminkach pro vyuZiti téchto ploch v kapitole F s omezenim uvedenym v kap. E.4.
Stavby dle § 18 odst. 5) stavebniho zakona neuvedené v podminkach pro vyuziti ploch v krajiné jsou vylouceny.

V rozsahu zakresleném ve vykresu |.1 Vykres z&kladniho ¢lenéni uzemi 1: 5 000 jsou vymezeny tyto plochy zmén
v krajiné:

Oznaceni  Vyuziti plochy Vyméra (ha)

K01 NP — plochy pfirodni 2,571
K02 NP — plochy pfirodni 3,224
K03 NP - plochy pfirodni 1,553
K04 NP — plochy pfirodni 2,902
K09 LE - plochy lesa 0,304
K10 NP — plochy pfirodni 3,608
K11 NP - plochy pfirodni 1,727
K12 NP — plochy pfirodni 1,657
K13 NP — plochy pfirodni 0,896
K15 NP - plochy pfirodni 0,551
K16 NP — plochy pfirodni 1,228
K17 NP - plochy pfirodni 0,347
K18 NP — plochy pfirodni 6,872
K19 MNr - plochy smiSené nezastavéného Uzemi rekreacni 14,921
K22 NP — plochy pfirodni 0,682
K25 NP - plochy pfirodni 4,079
K26 LE - plochy lesni 5,753
K27 LE - plochy lesni 8,940
K28 MNr - plochy smiSené nezastavéného Uzemi rekreacni 23,151
K29 MNTr — plochy smiSené nezastavéného Uzemi rekreacni 6,933
K31 MNr - plochy smiSené nezastavéného Uzemi rekreacni 0,544
K33 MNr - plochy smiSené nezastavéného Uzemi rekreacni 6,722
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E.3.2

(E10)
(E11)

(E12)

E4

E.4.1
(E13)

Oznaceni  Vyuziti plochy Vyméra (ha)

K34 MNr — plochy smi8ené nezastavéného Uzemi rekreaéni 8,408
K36 NP — plochy pfirodni 6,225
K37 NP — plochy pfirodni 4,277
K38 MNr — plochy smiSené nezastavéného uzemi rekreacni 2,512
K39 MNr — plochy smiSené nezastavéného Uzemi rekreacni 3,612
K40 MNp - plochy smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni 0,598
K41 Z0O - zelen ochranna a izolaéni 1,541
K42 Z0 - zeleri ochranna a izolacni 1,638
K43 MNr — plochy smiSené nezastavéného Uzemi rekreacni 0,503
K44 MNr — plochy smi8ené nezastavéného Uzemi rekreaéni 2,572
K45 MNr — plochy smiSené nezastavéného Uzemi rekreacni 0,458
K46 MNr — plochy smiSené nezastavéného Uzemi rekreacni 0,457

Specifické podminky pro plochy v krajiné
V plochach zemédélskych AZ budou z divodu zvy3Seni ekologické stability krajiny, ochrany plid a zvySeni biodiverzity
zachovany ev. doplnény drobné krajinné prvky, vodni plochy a vodni toky.

Podél vodnich tokl bude ponechan volné pfistupny nezastavitelny pruh pro spravu a Udrzbu tok{ v $ifi minimalné
6m.

V ramci ploch vodni plochy a vodni toky (WT) budou z divodu zvySeni ekologické stability krajiny, ochrany vod a
zvySeni biodiverzity zachovany ev. dopinény bfehové porosty a dal$i drobné krajinné prvky.

Uzemni systém ekologické stability

V (zemi jsou vymezeny prvky skladebné &asti USES. Skladebné &asti USES jsou lokalizovany v souladu s UAP a
ZUR Stfedoceského kraje. Nékteré prvky USES jsou upraveny se snahou o bezkolizni pribéh s nadgji na plnou
funk&nost v budoucnosti.

Cilovym stavem prvkdi USES jsou pfirozena spoledenstva coz v daném Gizemi jsou predevaim lesni porosty, die mapy
potencialni pfirozené vegetace, na feseném tzemi, 7 — Cernyova dubohabiina (Melampyro nemorosi-Carpinetum).

Skladebné c¢asti

V rozsahu zakresleném ve vykrese |.2a — Hlavni vykres — zpusob vyuziti Gzemi 1:5000 jsou na Uzemi mésta vymezeny

a upfesnény nasledujici skladebné ¢asti Uzemniho systému ekologické stability na nadregionalni, regionalni lokalni

urovni a stanoven cilové vyuZiti téchto skladebnych ¢asti:

a) nadregionalni USES:
Skladebna ¢ast

K 177 MH - Udoli Vitavy-K56

Cilové vyuziti

mezofilni hajova osa nadregionalniho biokoridoru (NK), modaini NK,
nefunkéni. Vyjmout ze zemédélské pudy, zalozit NRBKK, lesni porosty
pfirozené druhové skladby dle STG.

b) regionalni USES:
Skladebna ¢ast

1466 — Brevska rakosina

Cilové vyuziti

regionalni biocentrum (RC) vodniho, nivniho a z&asti téz mezofilniho
hajového typu, funkéni, v lese upravit dfevinnou skladbu dle SLT.

Skladebna ¢ast Cilové vyuziti

RK1142/HS 01 mezofilni LBC vlozené, nefunkéni, orna pada. Vyjmout ze zemédélské
pudy, zalozit biocentrum s porosty s pfirozenou druhovou skladbou dle
STG.

RK1142/HS02 nivni, mezofilni a vodni LBC vlozeng, ¢aste¢né funkéni. Ornou pldu
pfevést na trvalé travni porosty, na ¢asti zalozit lesni porost pfirozené
druhové skladby dle STG.

RK 1142/LC HS07 nivni a vodni LBC vloZeng, ¢ast funkéni, ¢ast nefunkéni, vodni plochy,

orna plda, les, trvalé travni porosty. Vyjmout ze zemédélské pudy,
zaloZit biocentrum s porosty s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

RK 1142/HS01-JE41a

mezofilni RBK nefunkéni, orna pida. Vyjmout ze zemédélské pudy,
zaloZit biocentrum s porosty s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

RK 1142/HS01-CH42

mezofilni RBK nefunkéni, orna pida. Vyjmout ze zemédélské pudy,
zalozit biocentrum s porosty s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

RK 1142/HS02-CH43 mezofilni RBK nefunkéni, orna pida. Vyjmout ze zemédélské pudy,
zalozit biocentrum s porosty s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.
RK 1142/1466-HS02 nivni, mezofilni a vodni RBK funkéni, vodni plochy, lesni porosty.
V lesich upravit dfevinnou skladbu dle SLT.
RK 1142/1466-HS07 nivni LK, nefunkéni, orna plda, upraveny vodni tok, misty drobné

porosty. Vyjmout ze zemédélské pudy, zaloZit LBK v min $ifce 20m
(zatravnit a podél okrajl vysadit dfeviny podle STG).

c) lokalni USES:

Skladebna ¢ast Cilové vyuziti

LC HS03 nivni a vodni LBC, funkéni, lesni porosty, vodni plocha, mokrady.
V lesich podporovat pfirozenou druhovou skladbu, nelesni dfevinné
porosty ponechat pfirodnimu vyvoji (sukcesi).

LC HS04 mezofilni LBC, ¢astecné funkéni, orna plida a lesni porosty s nepdvodnimi
dfevinami. Ornou puidu vyjmout ze zemédélské pldy, zaloZit biocentrum i
v lesich s porosty s pfirozenou druhovou skladbou dle STG,

LC HS05 nivni a mezofilni LBC, ¢astecné funkéni. Na poldru zalozit trvalé travni
porosty a misty dfevinné porosty s pfirozenou druhovou skladbou.

LC HS06 nivni LBC, nefunkéni, orna plida. Vyjmout ze zemédélské plidy, zaloZit

biocentrum s porosty s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

LK HS03-HS04

mezofilni kombinovany lokalni biokoridor (LK), ¢ast funkéni, ¢ast
nefunkeni, lesni porosty, orné plda. V lesich podpora pfirozené druhové
skladby dle SLT na orné pldé zalozit LBK v min Sifce 20m (zatravnit a
podél okraji vysadit dieviny podle STG).

LK HS03-HS06

nivni LK, ¢aste¢né funkéni, trvalé travni porosty, plochy méstské zelené,
revitalizovany vodni tok. Ochrana a podpora pfirozené druhové skladby
dle STG.

LK HS03-1466

nivni LK, funkéni, les, vodni plocha, mokfad. Ochrana a podpora pfirozené
druhové skladby dle STG.

LK HS04-HS05

mezofilni modaini LK, nefunkéni, ornd plda, sady, TTP. Vyjmout ze
zemédélské pldy, zalozZit LBK v min Sifce 20m (zatravnit a podél okraj(
vysadit dfeviny podle STG).
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Skladebn4 ¢ast
LK HS06-HS07

Cilové vyuziti

nivni LK, ¢aste¢né funkéni, trvalé travni porosty, revitalizovany vodni tok.
Ochrana a podpora piirozené druhové skladby dle STG.

E.4.2 Cilové vyuziti a podminky pro zajisténi funkénosti skladebnych ¢asti USES

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je / jsou:

(E14)
(E15)
(E16)

(E17)

(E18)

(E19)

(E20)

Pfipustné soucasné vyuziti;

Pripustné vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam,;
Podminéné pfipustné pouze ve vyjimecnych pfipadech mozné realizovat nezbytné nutné liniové stavby,
vodohospodarska zafizeni a protipovodriova opatieni (COV, poldry atd.); umistény mohou byt jen pfi co nejmensim
zasahu a naru$eni funkénosti biocentra;

Podminéné pfipustné jakékoliv zasahy (stavby, oploceni atd.) realizovat pouze za podminky zachovani prichodnosti
minimalné pro Zivogichy kategorie C (liSka, jezevec, vydra);

Nepfipustné zmény funkéniho vyuZziti, které by snizovaly souCasny stupei ekologicke stability daného Uzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologicke stability), které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch v USES;

Nepfipustné jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

Nepfipustné rusivé &innosti jako je umistovani staveb, nepriichodna oploceni & ohrazeni, odvodiiovani pozemki,
Upravy toku, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéng;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort je / jsou:

(E21)
(E22)

(E23)
(E24)

(E25)

(E26)

(E27)

E.5

(E28)

(E29)
(E30)

Pfipustné souCasné vyuZiti;

Pripustné vyuZiti zajiStujici vysoké zastoupeni druh( organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam pfi
bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);
Revitalizace vodnich tok( je zadouci;

Podminéné pripustné pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno
kolmo, vodohospodaiské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti
biokoridoru;

Podminéné pfipustné jakékoliv zasahy (stavby, oploceni atd.) realizovat pouze za podminky zachovani prichodnosti
minimalné pro Zivodichy kategorie C (liSka, jezevec, vydra);

Nepfipustné zmény funkéniho vyuZziti, které by snizovaly souCasny stupeii ekologickeé stability daného Uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou ptidu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

Nepfipustné jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily i ohrozily Gzemni ochranu a zaloZeni chybéjicich
Casti biokoridord, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, nepriichodna oploceni &i ohrazeni, odvodfiovani pozemki,
Upravy toku, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo Cinnosti
podminénych.

Prostupnost krajiny

Pro obsluhu pozemk( a pro prostupnost krajiny zejména pro péSi a cyklisty jsou stabilizovany mistni a Ucelové
komunikace. Jsou vymezeny jako plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) ,
koridory pro komunikace (PP.k) .

Koridory pro umisténi cyklostezek nejsou vymezeny.
Pro zlepSeni prostupnosti krajiny extravilanu a intravilanu jsou vymezeny koridory PP.k — koridor pro komunikace,
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(E31)

(E32)

E.6

(E33)
(E34)

(E35)
E.7

(E36)
(E37)
(E38)

(E39)

(E40)
E.8

(E41)
(E42)

(E43)
(E44)

a) CNU 13 - prostupnost krajiny pro pési a cyklisty

b) CNU 14 - propojeni ulic Lekninovéa a Slune¢nicova

c) CNU 16 - napojeni na komunikaci v Csl. armady z ulice Unhostska
d) CNZ 17 - propojeni ulici Délnicka a Sportovc

e) CNU 18 - propojeni ulic Sluneénicova a Na Hrazi,

f)  CNU 19 -k zajiSténi lepSi prostupnosti v krajiné

g) CNU 20 - vymezeni cyklostezky propojujici mésta Praha a Kladno

h) CNU 21 - k zaji$téni lepSi prostupnosti v krajiné

Mistni a U¢elové komunikace mohou byt rekonstruovany, upravovany a nové umistény ve vdech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kap. F.

Silnice a mistni a uc¢elové komunikace v nezastavitelném Uzemi budou opatfeny oboustrannou aleji s cilem snizeni
erozni ohroZenosti a zvySeni estetickych kvalit krajiny.

Protierozni opatreni

Specificka samostatna protierozni opatfeni nejsou vymezena.

K zajisténi protierozni ochrany pud slouzi plochy NP — plochy pfirodni a dalSi drobné krajinné prvky tvofici soucast
ploch AZ - plochy zemédélské.

Protierozni mohou byt realizovany v plochach AZ — plochy zemédélské dle potieby.

Vodni rezim a ochrana pred povodnémi

Uzemni plan vymezuje plochu K25 pro realizaci suchého poldru.
Ochrana pred povodnémi bude zajisténa v souladu s povodniovym planem.

Pro zlepSeni vodniho reZimu krajiny a eliminaci hrozby bleskovych povodni a zaplaveni pfi pfivalovych destich se
stanovuji tyto pozadavky:

a) chranita udrzovat drobna protierozni a protipovodriova opatfeni v krajing, jako jsou drobné vodni nadrze, pfikopy,
odvodriovaci strouhy, mokfady, propustky apod.

b) zvySovat retenCni a akumulaéni schopnost realizaci drobnych krajinnych prvki jako jsou remizy, vodni nadrze
apod. zejména v plochach NP — plochy pfirodni.

ViyuZiti plochy P05, P06, P23 jsou podminény souhlasem vodopravniho Ufadu z divodu zasahu plochy do zaplavového
uzemi Q100.

VyuZziti plochy P57, P71 jsou podminény souhlasem vodopravniho ufadu.
Rekreacni vyuzivani krajiny
Rekreacni vyuziti krajiny je zaméfeno na cyklistickou a pé&si turistiku a sportovni rekreaci.

Pro zajisténi vyuziti krajiny pro cyklistickou a pési turistiku:

a) je vrozsahu zakresleném ve vykresu |.2 stabilizovan systém silnic, mistnich komunikaci a vefejnych U¢elovych
cest vymezenych jako plochy DS - silni¢ni doprava a PP — vybrané vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch,

b) jsou vymezeny zastavitelna plochy a koridory dle bodu (E18) a (E19).
Pro rozSifeni sportovné rekreacnich aktivit jsou vymezeny zastavitelné plochy OS — obCanské vybaveni — sport (Z28)

Pro zajisténi vyuziti Uzemi pro pobytovou individualni rekreaci jsou stabilizovany stavajici plochy s rekreacnimi
chalupami a chatami jako plochy RI - plochy rekreace — plocha staveb pro rodinnou rekreaci.
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(E45)  Pro zajisténi vyuZiti krajiny pro kazdodenni rekreaci jsou vymezeny plochy ZS - sidelni zelefi a MNr - smiSené
nezastavéného Uzemi rekreacni, LE — plochy lesni: P09, P20, P42, P22, K19, K26, K27, K28, K29, K31, K33, K34,
K38, K39, K43, K44, K45, K46.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI A PROSTOROVEHO USPORADANI

F.1  Charakteristiky vyuziti ploch
(FO1)  Hlavnim vyuzitim se pro ucely Gzemniho planu rozumi stavby a ¢innosti uréujici charakter plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti.
(FO2)  Pfipustnym vyuzitim se pro ucely Gzemniho planu rozumi stavby a €innosti, které v nezbytném rozsahu doplfiuji hlavni
vyuZiti. Jsou uréeny pro obsluhu dané plochy.

(FO3) Podminéné pripustnym vyuzitim se pro Ucely uzemniho planu rozumi stavby a Cinnosti, které v nezbytném rozsahu
doplfiuji hlavni vyuZiti, jsou uréeny pro obsluhu dané plochy a spliuji specifickou podminku pfipustnosti.

(FO4)  Nepfipustnym vyuzitim se pro uéely uzemniho planu rozumi stavby a ¢innosti, které jsou v rozsahu vymezené plochy
zcela vylouceny a nelze je za zadnych podminek povolit.

F.2  Spole¢né podminky pro vyuZiti ploch

(FO5)  Zplsob vyuZiti ploch v celém tuzemi mésta Hostivice, resp. hlavni vyuZiti ploch dle bodu (F02) je definovan v grafické Casti
UP - ve vykresu |.2a — Hlavni vykres.

(FO6)  Stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a podminky prostorového uspofadani nejsou retroaktivni,
tj. stavajici stavby, které nejsou v souladu se stanovenymi podminkami, mohou byt zachovany.
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F.3. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti — urbanni struktury

Nazev plochy

Uréeni

Hlavni vyuziti

Pripustné vyuziti

NAVRH DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

Podminéné piipustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

Specifické podminky

Bydleni hromadné

a) bytové domy
b) drobné dopliikové stavby

a) provozovny nerusici vyroby a sluzeb, obchodu a
stravovani integrované v parteru bytovych domd

b) stavby vefejného ob&anského vybaveni mistniho
vyznamu,

c) samostatné stavby drobné FemesIné vyroby a
sluzeb mistniho vyznamu,

d) maloobchodni prodej

e) venkovni sportovisté a détska hfisté,

f) vefejna prostranstvi v&. parkovych Uprav,
mobiliafe, drobnych staveb (pfistfeSky apod.) a
vodnich prvk,

neni stanoveno

a) zafizeni obCanského vybaveni aredlového
charakteru,

b) stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchodni
prodej,

c) stavby a zafizeni vefejného, komeréniho,
technického a dopravniho vybaveni, jejichz
vyznam piesahuje hranice plochy,

d) stavby a zafizeni pfedstavujici zdroje hluku,
jehoz mira pfesahuje hygienickou normu pro
obytné tzemi,

e) stavby a zafizeni pfedstavujici stacionarni zdroje

a)

Pfipojeni nemovitosti (pozemku a staveb) k
silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy
z pozemnich komunikaci na sousedni
nemovitosti budou navrhovany a provadény z
mistnich komunikaci nebo vefejné pfistupnych
Ucelovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych
Uéelovych komunikaci budou tato pfipojeni a
sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze
dokumentace zpracované opravnénou osobou
prokaze, ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno
fesit podle prvni véty tohoto odstavce.

BH | hromadné bydleni g) mistni a U¢elové komunikace, zajistujici obsluhu zapach( a exhalaci, s vyjimkou stavajicich b) P umistovani staveb pro bydleni bude v
s moznosti pozemk a prostupnost Uzemi, malych kotelen na pevna a kapalné paliva, navazujicich stupnich fizeni dle stavebniho
integrace nerusicich h) komunikace pro p&si a cyklisty f) stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s zakona prokazano dodrzeni maximaini
komercnich aktivit i) parkovi$té na terénu, hlavnim &i pFipustnym vyuzitim. pFipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
mistniho vyznamu a j) souvisejici technicka a dopravni infrastruktura venkovnich prostorech stavby ve vztahu k
doprovodnou k) maloplo$né ubytovaci zafizeni vy$Siho hlukové zatéZi ze stavajicich a budoucich
vybavenosti v standardu stacionarnich zdrojii hluku.
parteru c) VploSe P61 je mozné vydat spravni
rozhodnuti, aZ po realizace pési prostupnosti
plochy smérem k mistni asti Bive.
a) rodinné domy a) provozovny nerusici vyroby a sluzeb, obchodua | a) stavby pro nekomeréni chovatelskou a a) stavby pro individualni rekreaci, a) Pripojeni nemovitosti (pozemkU a staveb) k
b) drobné doplrikové stavby stravovani integrované v parteru bytovych domd péstitelskou ¢innost za podminky, Ze vlivy z této | b) stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchodni silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy
b) stavby vefejného obéanského vybaveni mistniho ¢innosti nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu prodej, z pozemnich komunikaci na sousedni
B . vyznamu, bydleni v objektech bydleni v okoli c) stavby a zafizeni vefejného, komeréniho, nemovitosti budou navrhovany a provadény z
ydleni . . . oy ; e N .
individuslni c) samostatné stavby drobné femesiné vyroby a technického a dopravniho vybaveni, jejichZ mistnich komunikaci nebo vefejné pfistupnych
sluzeb mistniho vyznamu, Pro plochu P05 vyznam pfesahuije hranice plochy, Ucelovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych
d) maloobchodni prodej b) Vyuziti plochy je podminéno souhlasem d) stavby a zafizeni predstavujici zdroje hluku, ucelovych komunikaci budou tato pfipojeni a
e) venkovni sportovisté a détska hriste, vodopravniho Ufadu z ddvodu zasahu plochy do jehoZ mira pfesahuje hygienickou normu pro sjezdy navrhovany jen v pfipadé, ze
f) vefejna prostranstvi v€. parkovych uprav, zaplavového izemi Q100. obytné Gzemi, dokumentace zpracovana opravnénou osobou
mobiliafe, drobnych staveb (pfistfeSky apod.)a | ¢) Zajistit ochranu liniové doprovodné zelené e) stavby a zafizeni pfedstavujici stacionarni zdroje prokaze, Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno
vodnich prvkd, Jenec€ského potoka. zapach a exhalaci, s vyjimkou stavajicich resit podle prvni véty tohoto odstavce.
Bl g) mistni a tcelové komunikace, zajistujici obsluhu | Pro plochu P06 malych kotelen na pevna a kapalné paliva, b) Pfi umistovani staveb pro bydleni bude v

plochy pfevazné
rodinnych domd

s dominantni funkci
bydleni

pozemk a prostupnost Gizemi,
h) komunikace pro péSi a cyklisty
i) parkovisté na terénu,
j) souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
k) maloplo3né ubytovaci zafizeni vy$Siho
standardu

d) Vyuziti plochy je podminéno souhlasem
vodopravniho Ufadu z ddvodu zasahu plochy do
zaplavového tzemi Q100.

e) Zajistit ochranu liniové doprovodné zelené
Jenecského potoka

Pro plochu P72

f)  VyuZiti plochy je podminéno zajisténim spinéni
hygienickych limitdi.
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f) ostatni stavby a zafizeni, které nejsou v souladu
s hlavnim vyuZzitim, pfipustnym ¢i podminéné
pfipustnym vyuZitim.

navazujicich stupnich fizeni dle stavebniho
zakona prokazano dodrzeni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech stavby ve vztahu k
hlukové zatézi ze stavajicich a budoucich
stacionarnich zdrojd hluku.
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Nazev plochy

Uréeni

Hlavni vyuziti

Pfipustné vyuziti

Podminéné piipustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

Specifické podminky

Bydleni
vSeobecné

rodinné domy
bytové domy
viladomy

a
b
c
d) drobné dopliikové stavby

—_ =

provozovny nerusici vyroby a sluzeb, obchodu a
stravovani integrované v parteru bytovych domd
stavby vefejného ob¢anského vybaveni mistniho
vyznamu,

samostatné stavby drobné femesiné vyroby a
sluzeb mistniho vyznamu,

maloobchodni prodej

venkovni sportovité a détska hriste,

vefejna prostranstvi v€. parkovych Uprav,
mobiliafe, drobnych staveb (pfistfeSky apod.) a
vodnich prvku,

mistni a U¢elové komunikace, zajistujici obsluhu
pozemk a prostupnost Uzemi,

komunikace pro pési a cyklisty

parkovisté na terénu,

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Neni stanoveno pro v&echny plochy.

Pro plochu Z35

a)

Viyuziti plochy je podminéno zajisténim
zpracovani archeologického prizkumu.

Pro plochu Z48
g) VyuZiti plochy je podminéno zaji$ténim

provedeni archeologického prizkumu.

Pro plochu Z70

h)

i)

VyuZziti plochy je podminéno zajisténim
zapojeni plochy do krajiny prvky sidelni zelené.
VyuZziti plochy je podminéno zajisténim spinéni
hygienickych limitd.

Pro plochu P02

j)

Zajistit kvalitni architektonické feSeni staveb s

g) stavby pro individualni rekreaci,

h) stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchodni
prodej,

i) stavby a zafizeni vefejného, komeréniho,
technického a dopravniho vybaveni, jejichz
vyznam pfesahuje hranice plochy,

j) stavby a zafizeni pfedstavujici zdroje hluku, jehoz
mira pfesahuje hygienickou normu pro obytné
Uzemi,

k) stavby a zafizeni pfedstavujici stacionarni zdroje
zapach( a exhalaci, s vyjimkou stavajicich
malych kotelen na pevna a kapalna paliva,

) ostatni stavby a zafizeni, které nejsou v souladu s
hlavnim vyuzitim, pfipustnym & podminéné
pripustnym vyuzitim.

a)

Pfipojeni nemovitosti (pozemki a staveb) k
silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy
z pozemnich komunikaci na sousedni
nemovitosti budou navrhovany a provadény z
mistnich komunikaci nebo vefejné pfistupnych
Ucelovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych
Ucelovych komunikaci budou tato pfipojeni a
sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze
dokumentace zpracovana opravnénou osobou
prokaze, ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno
fesit podle prvni véty tohoto odstavce.

Pfi umistovani staveb pro bydleni bude v
navazujicich stupnich fizeni dle stavebniho
zakona prokazano dodrzeni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech stavby ve vztahu k

k) maloplo3né ubytovaci zafizeni vy$Siho ohledem na kulturni a historické hodnoty hlukové zatéZi ze stavajicich a budoucich
BO standardu komunikace pro pési a cyklisty historického jadra mésta. stacionarnich zdroju hluku.
[) parkovité na terénu, Pro plochu P10 c) Pripojeni nemovitosti (pozemkd a staveb)
m) souvisejici technicka a dopravni infrastruktura k) Vyuziti plochy je podminéno zajisténim spinéni v ploSe Z35 k mistnim komunikacim budou
n) maloplo3né ubytovaci zafizeni vy$Siho hygienickych limitdi. navrhovany a provadény pouze za podminky,
standardu [)  Vyuziti plochy je podminéno zajisténim Ze bude plocha Z35 dopravné obslouzena
kvalitniho architektonického feSeni staveb s komunikaci, které spojuje komunikace v ulicich
plochy pevazné cilem zajistit kvalitni méstotvorné vazby s Okrajova a Sadova.
rodinnych domd a plvodnim historickym jadrem venkovského d) V plo3e P02 je mozné vydat spravni
drobnych bytovych charakteru. rozhodnuti, az po realizaci pési prostupnosti
domu s dominantni Pro plochu P27 plochy do ulice Poto¢ni.
funkci bydleni m) Vyuziti plochy je podminéno zajisténim
zpracovani archeologického priizkumu.
Pro plochu P57
n) VyuZiti plochy je podminéno souhlasem
vodopravniho Ufadu.
0) Vyuziti plochy je podminéno zaji$ténim ochrany
vodohospodarskych pomérd v izemi.
p) Vyuziti plochy je podminéno zachovanim
bfehovych porostli pfi Jeneéském potoce.
a) stavby pro bydleni - a) vefejna prostranstvi v¢. parkovych Gprav, a) provozovny drobné vyroby a sluzeb, za a) stavby pro komeréni vybaveni, u nichz Ize a) Pfipojeni nemovitosti (pozemkd a staveb) k
Plochy smigené rodinné domy, bytové mobiliafe, drobnych staveb (pfistfesky apod.) a podminky, Ze vlivy z téchto provozoven nesnizi pfedpokladat rusivy vliv na zakladni obytnou silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy
SM obytné — méstské domy, vodnich prvki kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okoli a funkei, Z pozemnich komunikaci na sousedni
b) drobné objekty obCanské vybavenosti nenarusi charakter okolniho uzemi nemovitosti budou navrhovany a provadény z
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(07])]

Nazev plochy

Uréeni

bydleni v bytovych
Ci rodinnych
domech dopinéné
ob&anskym
vybavenim.

Hlavni vyuziti

b) stavby zakladniho
ob&anského vybaveni

Pripustné vyuziti

¢) maloobchodni prodej

d) velkoplodny maloprodej

e) drobna femesina vyroba s nezbytnym zazemim
(garaze a parkovisté, zahrady apod.).

f) stavby a zafizeni socialni péce, lizkova
zafizeni pro zdravotni pégi,

g) kratkodobé ubytovani vy$siho standardu typu
hotel nebo penzion

h) détska hristé a venkovni sportovisté,

i) komunikace pro pési a cyklisty,

j)  mistni a Gcelové komunikace, zajistujici
obsluhu pozemkU a prostupnost uzemi,

k) souvisejici technickd a dopravni infrastruktura.

NAVRH DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

Podminéné piipustné vyuziti

Pro plochu Z21

b) VyuZiti plochy je podminéno zajisténim ochrany
zelené pfi jizni hranici plochy.

c) Vyuziti plochy je podminéno zajiSténim
zpracovani archeologického prizkumu.

Pro plochu P11

d) Vyuziti plochy je podminéno zaji$ténim splnéni
hygienickych limitd.

Pro plochu P19

e) Vyuziti plochy je podminéno zaji$ténim splnéni
hygienickych limitd.

Pro plochu P23

f)  Vyuziti plochy je podminéno souhlasem
vodopravniho Ufadu z divodu zasahu do
zaplavového tizemi Q100 Litovického potoka.

g) VyuZitim plochy nesmi dojit k ovlivnéni
vodohospodarskych podminek v Uzemi.

Pro plochu P25

h) Architektonické ztvarnéni staveb fesit s
ohledem na blizkost zameckého aredlu.

Pro plochu P26

i) Architektonické ztvarnéni staveb resit s
ohledem na blizkost zameckého aredlu.

Pro plochu P30

j) Architektonické ztvaréni staveb Fesit s
ohledem na blizkost zameckého aredlu.

k) V ploSe realizovat prvky sidleni zelené (aleje,
zahonové vysadby, travnaté plochy, parkové
Upravy).

Pro plochu P35

[)  Neovlivnit moZnost zaloZeni navrhovaného
lokalniho biokoridoru LK HS03 — HS06.

Pro plochu P59

m) VyuZiti plochy je podminéno zajisténim splnéni
hygienickych limitd.

n) Architektonické ztvarnéni staveb fesit s
ohledem na blizkost zameckého aredlu.

o) VyuZiti plochy je podminéno zajiSténim
zpracovani archeologického prizkumu.

Pro plochu P76

p) Vyuziti plochy je podminéno doloZenim splnéni
hygienickych limitdi.

q) VyuZiti plochy je podminéno zajisténim
zpracovani archeologickych nalez(.

Nepfipustné vyuziti

b) stavby pro vyrobu a skladovani nadmistniho
vyznamu,

c) stavby a zafizeni pro velkoobchodni prode;j,

d) stavby a zafizeni pro chovatelskou a péstitelskou
¢innost s rusicim vlivem nebo s naroky na
obsluhu téZkou dopravou,

e) stavby pro individualni rekreaci,

f) stavby a zafizeni pfedstavujici zdroje hluku, jehoz
mira pfesahuje hygienickou normu pro obytné
Uzemi,

g) ostatni stavby a zafizeni, které nejsou v souladu s
hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Specifické podminky

mistnich komunikaci nebo vefejné pfistupnych
Ucelovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych
Uéelovych komunikaci budou tato pfipojeni a
sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze
dokumentace zpracovana opravnénou osobou
prokaze, ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno
fesit podle prvni véty tohoto odstavce.

b) Pfi umistovani staveb pro bydleni bude v
navazujicich stupnich fizeni dle stavebniho
zakona prokazano dodrzeni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech stavby ve vztahu k
hlukové zatézi ze stavajicich a budoucich
stacionarnich zdrojd hluku.

c) V ploSe P12 je mozné vydat spravni
rozhodnuti, aZ po realizaci pési prostupnosti
plochy do ulic Toskanska a Rehnikova.

d) V ploSe P30 je mozné vydat spravni
rozhodnuti, az po realizaci pési prostupnosti
plochy do Husova namésti.

RI

Rekreace
individualni

rodinna rekreace v
chatach

a) chaty a chalupy pro
pobytovou rekreaci

a) dalSi stavby a zafizeni — pouze pfimo
souvisejici s rodinnou rekreaci, jako zahradni
domky pro uschovani nafadi, pfistfesky, altany.

neni stanoveno
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a) stavby pro trvalé bydleni,

b) stavby pro prdmyslovou vyrobu, skladovani a
komer¢ni vybaveni,

c) &innosti, jejichZ vlivy na Zivotni prostfedi
prekracuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi
predpisy nad pfipustnou miru,

d) ostatni stavby a zafizeni, které nejsou v souladu s
hlavnim &i pfipustnym vyuzitim.

a) Pripojeni nemovitosti (pozemku a staveb) k
silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy
z pozemnich komunikaci na sousedni
nemovitosti budou navrhovany a provadény z
mistnich komunikaci nebo vefejné pfistupnych
Ucelovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych
ucelovych komunikaci budou tato pfipojeni a
sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze
dokumentace zpracovana opravnénou osobou
prokaze, Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno
resit podle prvni véty tohoto odstavce.



UZEMNIi PLAN HOSTIVICE

Nazev plochy

Uréeni

Hlavni vyuziti

Pripustné vyuziti

Podminéné piipustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

Specifické podminky

Obéanské
vybaveni verejné

a) stavby zakladniho
ob&anského vybaveni s
nezbytnym zazemim.

a) vefejna prostranstvi v¢. parkovych Uprav,
mobiliaFe, drobnych staveb (pfistfeSky apod.) a
vodnich prvk{

) drobné objekty obanské vybavenosti
¢) komunikace pro pési a cyklisty

) mistni a uCelové komunikace, zajistujici
obsluhu pozemku a prostupnost Gzemi,

e) parkovisté na terénu, garaze,

a) obc&anské vybaveni komercni, provozovny

nerusici vyroby a sluzeb — pouze pokud budou

navrzeny jako dopliikové k ob&anskému
vybaveni vefejnému,

b) stavby a zafizeni pro télovychovu a sport —
pouze pokud budou navrZzeny jako soucast
zafizeni pro vzdélavani.

a) stavby pro vyrobu a skladovani, s vyjimkou
spisoven a archiv(,

b) stavby pro velkoobchodni prodej,

c) stavby pro individualni rekreaci,

d) ostatni stavby a zafizeni, které nejsou v
souladu s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

a) Pipojeni nemovitosti (pozemku a staveb) k

silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z
pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti
budou navrhovany a provadény z mistnich
komunikaci nebo vefejné pfistupnych Uéelovych
komunikaci. Ze silnic a nevefejnych Ucelovych
komunikaci budou tato pfipojeni a sjezdy
navrhovany jen v pfipadé, ze dokumentace

proverejne f) souvisejici technicka a dopravni infrastruktura Pro plochu P71 zpracovana opravnénou osobou prokaze, ze toto
OV | dostupnou ¢) Vyuziti plochy je podminéno souhlasem pfipojeni a sjezd neni mozno fesit podle prvni
vybavenost vodopravniho Ufadu. véty tohoto odstavce.
mistniho i d) VyuZiti plochy je podminéno zajidténim ochrany
nadmistniho vodohospodarskych pomérd v tizemi.
vyznamu veine e) Vyuziti plochy je podminéno zajisténim ochrany
nezbytného zazem. bfehovych porostd pfi Litovickém potoce.
a) krytéioteviené stavbya | a) provozovny nerusici vyroby a sluzeb, obchodu a i Neni stanoveno pro vSechny plochy. a) stavby pro bydleni (s vyjimkou bytu spravce), a) Pripojeni nemovitosti (pozemk a staveb) k
zafizeni pro télovychovu, stravovani integrované ve stavbach pro sport a b) stavby a zafizeni pro individualni rekreaci, silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z
Obcanske sport a rekreaci, télovychovu, Pro plochu Z28 c) stavby pro primyslovou vyrobu, skladovani a pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti
vybaveni - sport sportovni haly, b) ubytovani spravce sportovniho arealu, a) Vyuziti plochy je podminéno souhlasem organu velkoobchodni prode;j, budou navrhovany a provadény z mistnich
koupalisté, oteviena c) vefejnéa prostranstvi v¢. parkovych Uprav, ochrany lesa. d) ostatni stavby a zafizeni, které nejsou v komunikaci nebo verejné pfistupnych uéelovych
hristé a cvi€isté s mobiliafe, drobnych staveb (pfistfeSky apod.) a b) Vyuziti plochy je podminéno minimalizaci souladu s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim. komunikaci. Ze silnic a nevefejnych Ucelovych
nezbytnym zazemim, vodnich prvki rozsahu zpevnénych ploch. komunikaci budou tato pfipojeni a sjezdy
sportovné — rekreacni d) doprovodna zelen c) Vyuziti plochy je podminéno vyloucenim navrhovany jen v pfipadé, Zze dokumentace
lesoparky, lanové parky, | e) komunikace pro pési a cyklisty negativnich vlivi na nivu bezejmenné vodotece zpracovana opravnénou osobou prokéze, ze toto
in-line drahy, véetné f) mistni a ucelové komunikace, zajistujici obsluhu v prostoru PP Hostivické rybniky. pfipojeni a sjezd neni mozno Fesit podle prvni
0s — nezbytného zazemi pozemk a prostupnost Uzemi d) VyuZiti plochy je podminéno vylougenim véty tohoto odstavce.
sportovni stadiony, ; Ly . . . . . T .
hFigts, t8locvicny a (vprovozm k'anfzelavr', , g) parkovisté pro potfeby ob&anského vybaveni — neggt|yn|(':h vhvy na Uzemi pfirodni pamétky
dalsi ' ] Satny, socialni zafizeni sport, Hostivické rybniky.
alsi sportovni h isejici technicka a dopravni infrastruktura e) Vyuziti plochy je podminéno zajisténim
rekreaci véetné apod) ) souvisgjici ted P yuziti plochy e p 0 zajistenif
nezbytného zézem zachovslamlfu.nkm skladebnych prvku QSI’ES’
(regionalni biocentrum RC1466 a regionalniho
biokoridor RK1142-1466).
Pro plochu P60
f)  Vyuziti plochy je podminéno zajisténim
zpracovani archeologického prizkumu.
a) pohfebisté, zejména a) obfadni a sakralni stavby neni stanoveno stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a neni stanoveno
Obcanske hroby, hrobky, b) sluzebni byt (byt spravce hfbitova) pfipustném vyuZiti
vybaveni - kolumbaria, rozptylové a | c) parkové Upravy a nezbytny mobiliar
hibitovy vsypové loucky v d) komunikace pro péSi a cyklisty
krajinafsky upravenych €) mistni a Gcelové komunikace, zajistujici obsluhu
porostech pozemk( a prostupnost tizemi
OH f) parkovisté na terénu
vefejné pristupne g) souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
funkéni i pietné
upravené hibitovy
a) stavby a zafizeni a) stavby pro kulturu Neni stanoveno pro v3echny plochy. stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a neni stanoveno
komercniho obCanského | b) vystavni plochy a arealy pfipustném vyuziti
Obéanské vybaveni, zejména pro c) stavby pro zdravotnictvi a rehabilitaci Pro plochu P08
OK vybaveni komeréni administrativu d) parkové Upravy a nezbytny mobiliaf b) VyuZiti plochy je podminéno zajisténim spinéni
b) sluzby e) komunikace pro pési a cyklisty hygienickych limitdi.

Pro plochu P13
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Nazev plochy

Uréeni

Hlavni vyuziti

c) kratkodobé ubytovani
vysSiho standardu typu

Pripustné vyuziti

f)  mistni a Gcelové komunikace, zajistujici
obsluhu pozemk(i a prostupnost (izemi

NAVRH DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

Podminéné piipustné vyuziti

¢) Vyuziti plochy je podminéno zaji$ténim splnéni
hygienickych limitd.

Nepfipustné vyuziti

Specifické podminky

kzmgrp ?' atl' , hotel nebo penzion g) parkovisté na terénu
at mtl)nls ratvii d) stravovani h)  parkovaci dim
stavby e) maloobchodni prode; i) souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
f) velkoplosny maloprodej
a) krajinarsky a) drobna architektura a mobiliar, a) stavby pro kulturu s netrvalym vyuzitim (oteviena | stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a neni stanoveno
Zelen sidelni komponované porosty a | b) venkovni sportovisté a détska hfiste, podia, amfiteatry, pavilony, venkovni galerie apod.) | pfipustném vyuziti.

vefejné uZziti, pro

vysadby v parkové
upravenych plochach
rizného vyznamu a
ucelu

c) drobné stavby pro rekreaci a volnoCasové
aktivity,

d) komunikace pro chodce a cyklisty,

e) vodni plochy a toky,

za podminky, Ze budou mit ve vefejném prostranstvi

pouze dopliikovou funkci a nenarusi jeho charakter.

7S f) parkovisté na terénu pro potfeby uZivatell
pohyb, pobyt a plochy vefejného prostranstvi,
volnocasové aktivity g) nezbytna vedeni a zafizeni technické
obyvatel mésta a infrastruktury.
jeho navstévnikad.
v L a) mistni komunikace lIl. a a) aleje ajiny vegetacni doprovod komunikaci, Neni stanoveno pro vSechny plochy. stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a a) Povrch komunikaci bude feSen tak, aby umoznil
ybrana veiejna . L ¢ < : . o . e L e - .
prostranstvi I\{: tfidy a verejne b) drobng obJeI_<ty obCanskeé v.yt'J?venosh pfipustném vyuziti. vsakovan! destovych \{od, nebo JeJIC,h o'dvedetn,
s pevahou pnstuppe Ucelové c) drobna. architektura a mobiliaF, Pro plophu 249 ‘ ) akumulaci a \{sakovanl v prostg.ru blizkém ploSe
zpevnénych ploch komunikace, d) parkovisté na terénu, a) Viyuziti plochy je podminéno zajisténim spinéni PP. U komunikaci ve volné krajiné bude
cyklostezky, stezky pro e) autobusové zastavky, hygienickych limitd. upfednostnén nezpevnény povrch.
pPp | komunikace s chodce v ulicicha v f) souvisejici technicka a dopravni infrastruktura b) Provéfit moznost a pfipadné realizovat b) Komunikace ve volné krajiné budou opatfeny
vefejnym uzitim, krajiné v¢etné jednostrannou alej pfi jizni hrané komunikace. minimalni jednostrannou aleji nebo jinym
zejména pro pohyb souvisejicich staveb a adekvatnim vegetaénim doprovodem.
a pobyt obyvatel zafizenimi
mésta a jeho
navstévniku.
a) silnice I, Il. alll. tfidya | a) komunikace pro pési a cyklisty, Neni stanoveno pro vSechny plochy. a) stavby pro skladovani nebezpeéného odpadu, a) Silnice a mistni komunikace ve volné krajiné
Doprava silni¢ni mistni komunikace b) autobusové zastavky, b) stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a tzemi budou osazeny minimalné jednostrannou
E— véetné souvisejicich c) Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, Pro plochu Z51 pfipustném vyuziti. aleji nebo jinym adekvatnim vegetanim
obsluhu Uzemi staveb a zafizeni d) parkovisté na terénu, a) Vyuziti plochy je podminéno zajiténim spinéni doprovodem.
ps | automobilovou a e) aleje a vegetani doprovody, hygienickych limitdi.
autobusovou f) souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
dopravou a pro g) drobna architektura mobilia
zajisténi Sirsich h) stravovaci zafizeni
dopravnich vztah(.
a) Zelezniéni trati, vlakova | a) provozni a spravni budovy spravce a neni stanoveno a) stavby pro skladovani nebezpeéného odpadu, neni stanoveno
nadraZi, stanice, provozovatele, b) stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a
Doprava drazni zastavky, nastupisté, v&. | b) sluZzebni byty nezbytného technického pfipustném vyuZiti.
souvisejicich staveb a personalu,
zafizeni. c) protihlukovéa opatfeni (protihlukové stény,
ochranné valy),
DD | obsiuhu Gzem d) vefejna prostranstvi,

vlakovou dopravou
a pro zajisténi
SirSich dopravnich
vztahu.

e) vegetadni doprovod trati,

f)  komunikace pro pési a cyklisty,

g) mistni a G¢elové komunikace, zajistujici obsluhu
pozemk a prostupnost Gizemi,

h) parkovité na terénu,

i) souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
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UZEMNIi PLAN HOSTIVICE

Nazev plochy

Uréeni

Hlavni vyuziti

Pfipustné vyuziti

Podminéné piipustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

Specifické podminky

a) stavby a zafizeni pro a) stavby nezbytného vybaveni letisté, neni stanoveno a) stavby pro skladovani nebezpeéného odpadu, neni stanoveno
leteckou dopravu b) objekty pro spravu a tdrzbu leteckého vozového b) stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a
Doprava letecka parku, pfipustném vyuZiti.
c) spravni budovy letecké dopravy,
d) podnikova administrativa a komeréni sluzby pro
zaméstnance,
e) stavby pro skladovani pfimo souvisejici s
DL | umisténi staveb a leteckou dopravou,
zafizeni letecké f) odstavné a manipulaéni zpevnéné plochy pro
dopravy a pro obsluznou dopravu,
zajisténi SirSich g) ochranna a izolaéni zelen,
dopravnich vztah(. h) zafizeni pozarni ochrany, pozarni nadrze,
i) Cerpaci stanice pohonnych hmot,
j) souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
T s a) stavby pro zasobovani a) doprovodna, ochranna &i izolacni zelen, Neni stanoveno pro vSechny plochy. a) stavby pro skladovani nebezpeéného odpadu, neni stanoveno
echnicka L . . A ] .
. Uzemi vodou, odvod a b) komunikace pro pési a cyklisty, b) stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a
infrastruktura — gy p e X . . ot
vodni ¢idténi odpadnich vod c) ucelovg komunikace, Pro plophu 235 . ) pfipustném vyuZiti.
hospodafstvi d) parkovisté na terénu, a) Viyuziti plochy je podminéno zajisténim spinéni
podarstvi -
™ e) nezbytné liniové trasy a souvisejici technické hygienickych limitd.
. infrastruktury. b) Vyuziti plochy je podminéno zajiSténim podminek
arealy na . . , ,
vodovodech a pro zalozgn| payrhovanych skladebnych,pryku
kanalizacich USES lokalni biocentrum LCHS06 a lokalni
biokoridor LKHS06-HS07.
a) stavby pro zasobovani a) doprovodna, ochranna i izolaéni zeled, neni stanoveno a) stavby pro skladovani nebezpecného odpadu, neni stanoveno
Technicka plynem, elektrickou b) komunikace pro pési a cyklisty, b) stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a
infrastruktura - energii, pro zajisténi c) Ucelové komunikace, pfipustném vyuZiti.
energetika obsluhy uzemi d) parkovisté na terénu,
elektronickymi €) nezbytné liniové trasy a plochy souvisejici
komunikacemi v¢etné technické infrastruktury
souvisejicich staveb a
zafizeni a nezbytného
zazemi.
TE
zafizeni na
energetickych sitich
a) stavby pro nakladani s a) stavby pro sprévu areélu pro nakladani s neni stanoveno a) stavby pro termické a energetické vyuziti odpadd | a) Pfipojeni nemovitosti (pozemk( a staveb) k
T . odpady jako jsou sbérné odpady, a pro likvidaci nebezpeénych odpadd, silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z
echnicka R o Lo ] L ] . . . . g
. I dvory, tfidici linky, b) provozovny drobné a femesiné vyroby a b) ostatni stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti
infastruktura jina y . . L o \ e . o _
prekladisté, kompostarny skladovani, pfipustném vyuziti. budou navrhovany a provadény z mistnich
véetné nezbytného c) doprovodna zelen, komunikaci nebo vefejné pfistupnych ucelovych
zazemi d) komunikace pro pési a cyklisty, komunikaci. Ze silnic a nevefejnych uéelovych
b) provozovny drobné a e) UcCelové komunikace, komunikaci budou tato pfipojeni a sjezdy
> femesIné vyroby a f) parkovité na terénu, navrhovany jen v pfipadé, ze dokumentace
drobna vyroba a skladovani g) nezbytné liniové trasy a plochy souvisejici zpracovana opravnénou osobou prokaze, ze

shromazdovani,
tfidéni a likvidaci
odpadu

technické infrastruktury.
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toto pfipojeni a sjezd neni mozno fesit podle
prvni véty tohoto odstavce.



Nazev plochy

Uréeni

Vyroba lehka

stavby a zafizeni
lehkého primyslu a

Hlavni vyuziti

a) stavby pro lehkou vyrobu
a skladovani

Pripustné vyuziti

a) stavby pro logistiku,

b) stavby pro aplikovany vyzkum a vyvoj,
s nezbytnym zazemim (administrativa, péce o
zaméstnance, sklady apod.),

c) stavby provozoven pro drobnou a femesinou
vyrobu,

d) prodejni sklady,

e) komunikace pro pési a cyklisty,

f) mistni a ucelové komunikace, zajistujici obsluhu
pozemki a prostupnost tzemi,

NAVRH DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

Podminéné piipustné vyuziti

a) fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické
energie za podminky umisténi fotovoltaickych
panelil na stfechach vyrobnich a skladovych
objektd,

b) sluzebni byt pro spravce arealu pouze jako
soucast staveb pro vyrobu, logistiku a aplikovany
vyzkum, nikoliv samostatné stavby,

Nepfipustné vyuziti

a) stavby pro termické a energetické vyuziti
odpadii a pro likvidaci nebezpecénych odpadd.

b) ostatni stavby a innosti, které nejsou v souladu
s hlavnim, pfipustnym & podminéné pfipustnym
vyuzitim.

Specifické podminky

a) Pripojeni nemovitosti (pozemk( a staveb) k
silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z
pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti
budou navrhovany a provadény z mistnich
komunikaci nebo vefejné pfistupnych uéelovych
komunikaci. Ze silnic a nevefejnych uéelovych
komunikaci budou tato pfipojeni a sjezdy
navrhovény jen v pfipadé, Ze dokumentace
zpracovana opravnénou osobou prokaze, ze toto

VL | komeréni aktivity, g) vodni plochy, pfipojeni a sjezd neni mozno fesit podle prvni
zejména vyrobni a h) parkovisté na terénu a parkovaci domy pro HE Y DR
skladovaci, jejichz obsluhu plochy,
negativni vliv nad i) datacentra,
pfipustnou mez i) CGerpaci stanice pohonnych hmot, mycky
nepiekracuje automobild,
hranice arealu. k) doprovodna zelen,
[) zafizeni pozarni ochrany, pozarni nadrze,
m) nezbytna vedeni a zafizeni technické
infrastruktury,
a) stavby provozoven a) stavby provozoven nerusici vyroby a sluzeb, a) fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické a) stavby pro termické a energetické vyuziti a) Pfipojeni nemovitosti (pozemkd a staveb) k
Vyroba drobna a drobné vyroby a sluzeb s | b) stavby provozoven femesiné vyroby a sluzeb, energie za podminky umisténi fotovoltaickych odpadu a pro likvidaci nebezpeénych odpadd, silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z
sluzby nezbytnym zadzemim c) prodejni sklady, panelli na stfechach vyrobnich a skladovych b) ostatni stavby a ¢innosti, které nejsou v souladu pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti
(administrativa, péce o e) komunikace pro pési a cyklisty, objekt(, s hlavnim, pfipustnym &i podminéné pfipustnym budou navrhovany a provadény z mistnich
zaméstnance, sklady f) mistni a G¢elové komunikace, zajistujici obsluhu ¢) sluzebni byt pro spravee arealu pouze jako vyuzitim. komunikaci nebo vefejné pfistupnych ucelovych
apod.). pozemki a prostupnost Gzemi, sougast staveb pro vjrobu a skladd, nikoliv komunikaci. Ze silnic a nevefejnych Ucelovych
g) vodni plochy, samostatné stavby, komunikaci budou tato pfipojeni a sjezdy
h) parkovisté na terénu, hromadné garaze, navrhovany jen v pfipadé, Ze dokumentace
femesina nebo i) Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky zpracované opravnénou osobou prokaze, ze
VD pridruzena vyroba s automobild toto pfipojeni a sjezd neni moZzno Fesit podle
maloobjemovou a j) plochy zelenég, prvni véty tohoto odstavce.
malosériovou k) nezbytna vedeni a zafizeni technické
produkc a sluzby infrastruktury.
vyrobni i nevyrobni
a) Lesnické Skolky a) drobna architektura a mobiliar neni stanoveno stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a neni stanoveno
Vyroba b) Zahrady a zahradnictvi b) pIochy.zeIené . pfipustném vyuziti.
zemédélska c) Sady a sadarstvi c¢) komunikace pro pési a cyklisty
d) mistni a G¢elové komunikace, zajistujici obsluhu
pozemk( a prostupnost Gzemi,
e) vodni plochy
f) nezbytna vedeni a zafizeni technické
infrastruktury
\'74
zeméd@lska

rostlinna vyroba
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UZEMNIi PLAN HOSTIVICE

Nazev plochy

Uréeni

Hlavni vyuziti

Pfipustné vyuziti

Podminéné piipustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

Specifické podminky

Vyroba specificka

a) stavby pro lehkou vyrobu
do 3000 m2 zastavitelné
plochy

b) stavby vyzkumnych
laboratofi a hal

c) kancelarské budovy

a) stavby provozoven a sluzeb s nezbytnym
zazemim,

b) datacentra,

c) komunikace pro pési a cyklisty,

d) mistni a ucelové komunikace, zajistujici obsluhu
pozemki a prostupnost Gzemi,

e) vodni plochy,

f) parkovité na terénu,

g) parkovaci domy pro obsluhu ploch,

h

a) Stavby pro skladovani za podminky jakozto nutné
zazemi pro vyzkumné laboratofe a haly,

b) fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické
energie za podminky umisténi fotovoltaickych
panelli na stfechach objektd,

c) sluzebni byt pro spravce pouze jako soucast
staveb pro vyrobu, komerci a vyzkum, nikoliv
samostatné stavby.

a) stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a
pfipustném vyuziti.

neni stanoveno

VX stavt?y a zarizeni ) kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu Pro plochu Z08
lehkého pramyslu a . o . oy A .
VSRS hotel nebo penzion, d) vyuziti plochy je podminéno zajisténim spinéni
komeréni aktivity, . . . i . o T
- . . i) nezbytna vedeni a zafizeni technické hygienickych limitd.
zejména vyzkumné infrastruktury
a technologické . A ,
. j) lokaini vefejna prostranstvi, Pro plochu Z09
sluzby . . I .
e) Vyuziti plochy je podminéno zaji$ténim spinéni
hygienickych limitd.
a) stavby provozoven a) stavby provozoven nerusici vyroby a sluzeb, a) fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické a) ostatni stavby a ¢innosti, které nejsou v a) Pripojeni nemovitosti (pozemki a staveb) k
. drobné vyroby a sluzeb s | b) stavby provozoven femesIné vyroby a sluzeb, energie za podminky umisténi fotovoltaickych souladu s hlavnim, pfipustnym &i silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z
Plochy smiSené nezbytnym zazemim ¢) prodejni sklady, panell na stfechach vyrobnich a skladovych podmin&né pFipustnym vyuzitim. pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti
vyrobni - vyroby a (administrativa, péce o e) sluzebni byty spravci objektli ¢Gi zaméstnanc, objekt, budou navrhovany a provadény z mistnich
sluzeb zameéstnance, sklady f)  komunikace pro pési a cyklisty, komunikaci nebo vefejné pfistupnych Uéelovych
apod.). g) mistni a ucelové komunikace, zajistujici obsluhu komunikaci. Ze silnic a neverejnych éelovych
pozemk a prostupnost Gizemi, komunikaci budou tato pfipojeni a sjezdy
h) vodni plochy, navrhovany jen v pfipadé, Zze dokumentace
i) parkovisté na terénu, Zpracovana opravnénou osobou prokaze, ze
j) plochy zeleng, toto pfipojeni a sjezd neni mozno fesit podle
k) nezbytna vedeni a zafizeni technické prvni véty tohoto odstavce.
HS infrastruktury
lehk& nebo drobna
vyroba &i pro sluzby
vyrobni i nevyrobni.

a) stavby provozoven a) maloobchodni prodej a) fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické a) Pfipojeni nemovitosti (pozemkU a staveb) k
drobné vyroby a sluzebs | b) kratkodobé ubytovani vy$siho standardu typu energie za podminky umisténi fotovoltaickych silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy
nezbytnym zazemim hotel nebo penzion panell na stfechach vyrobnich a skladovych z pozemnich komunikaci na sousedni
(administrativa, péce o c) lokalni vefejna prostranstvi objektd, nemovitosti budou navrhovany a provadény z
zaméstnance, sklady d) stavby ob&anského vybaveni, véetné b) bydleni za vytvoreni podminek, kdy obytna mistnich komunikaci nebo vefejné pfistupnych
apod.) samostatnych objektd, funkce nebude rusena provozem vyroby a ucelovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych

Smiené vyrobni b) velkoobchodni prodej e) vodni plochy, velkoobchodniho prodeje ucelovych komunikaci budou tato pfipojeni a
HK | obchodu a sluzeb | C) nevyrobnisluzby plochy zeleng, sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze

f)

g) parkovisté na terénu a parkovaci domy

h) nezbytna vedeni a zafizeni technické
infrastruktury

Pro plochu Z40

¢) Vyuziti plochy je podminéno zaji$ténim splnéni
hygienickych limitdi.

Pro plochu Z60

d) VyuZiti plochy je podminéno zajiSténim splnéni
hygienickych limitd.
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dokumentace zpracovana opravnénou osobou
prokaze, ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno
resit podle prvni véty tohoto odstavce.

b) V plochach Z69 a Z60 je mozné vydat spravni
rozhodnuti, pokud bude realizovana obsluzna
komunikace v koridoru CNU 06.



Nazev plochy

Uréeni

lehka a drobna
vyroba, zafizeni pro
velkoobchod a jiné
sluzby

Hlavni vyuziti

Pfipustné vyuziti

NAVRH DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

Podminéné piipustné vyuziti

Pro plochu Z68

e) Vyuziti plochy je podminéno zajiSténim splnéni
hygienickych limitd.

Pro plochu Z69

f)  Vyuziti plochy je podminéno zaji$ténim splnéni
hygienickych limitd.

Pro plochu P28

g) Vyuziti plochy je podminéno zajiSténim spinéni
hygienickych limitd.

h) Vyuziti plochy je podminéno zajisténim
zpracovani archeologickych nalez(.

Pro plochu P28

i) Vyuziti plochy je podminéno zajisténim spinéni
hygienickych limitd.

) VyuZiti plochy je podminéno zajisténim
zpracovani archeologickych nalez(.

Pro plochu P63

k) Vyuziti plochy je podminéno zajisténim spinéni
hygienickych limitd.

Nepfipustné vyuziti

Specifické podminky

popf. volnogasové
aktivity

25

a) stavby a zafizeni pro a) zazemi pro provoz staveb a zafizeni pro armadu | neni stanoveno stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a neni stanoveno
Specifickeé jiné armadu, jako vojenska (dilny, kotelny, parkovisté, garaze apod.), pfipustném vyuZiti.
letiSté, zabezpeCovacia | b) stavby a zafizeni vybavenosti pro vojaky a civilni
navadéci zafizeni, zaméstnance (ubytovani, stravovani apod.),
sklady, administrativni c) doprovodna zelen,
T budovy apod. d) manipulaéni a shromazdovaci plochy,
gl oy o Wovlomuniecs
Statu f) nezbytna vedeni a zafizeni technické
infrastruktury.
a) zahradni a sadovnické a) zahradni stavby (altany, pfistfesky, pergoly, neni stanoveno stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a neni stanoveno
Zelefi - zahrady a kultury skleniky ?pgd.), zahra,dni domkyv, o pfipustném vyuziti.
sady b) nezpevnéne spprtovm plochy, détska hfisté,
c) ucelové komunikace,
d) vodni plochy a toky,
ZZ | soukromé e) drobnd architektura a mobiliar,
zahradkarske Ci f)  nezbytna vedeni a zafizeni technické
sadovnické vyuZiti, infrastruktury.



UZEMNIi PLAN HOSTIVICE

F.4

Ozn.

Nazev plochy

Urceni

smisené nezastavéného
uzemi - rekreacni

Hlavni vyuziti

a) rekreani vyuziti

nepobytové na
plochéch krajinné
zelené

Plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti — plochy v krajiné

Pripustné vyuziti

a) dal8i venkovni aktivity, které nenaruSuji pfirodni
charakter Uzemi,
b) docasné a trvalé zemédélské kultury,
c) détska hfisté, herni prvky, workout a fitness zafizeni
pro volnogasové aktivity,
d) odpocivadla, piknikové louky apod.,
) psi hfisté a podobné,

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

stavby a zafizeni
neuvedené v hlavnim a
pfipustném vyuZziti

Specifické podminky

neni stanoveno

e
MNr nepobytovou rekreaci na f) komunikacg pro pési a Ifomunvikace pro cyklisty,
plochach prirodnich pfi 1) alej.g gvdaIS| doprovgdna zelen,
zachovani jejich charakteru h) krajinarsky upravené plochy,
vetné pinéni dalsich funkei }) - mistni a Ucelove komunikace,
krajiny. Hlavni sougasti k) vodni pI(?chy a (j,robng'krajlnne pryky/,, .
ploch je krajinna zelef ) nezbytng vedeni a zafizeni technické infrastruktury
m) oploceni
n) drobna architektura a mobiliaF
a) zelen zajistujici a) docasné a trvalé zemédélské kultury, neni stanoveno a) stavby a zafizeni neni stanoveno
L L ekologickou b) détska hfisté, herni prvky, workout a fitness zafizeni neuvedené v hlavnim
smisené rlgzasta;lveneho stabilitu pro volnocasové aktivity, a pfipustném vyuziti
uzemi - pfirodni b) rekreacéni vyuZit c) odpocivadla, piknikové louky apod., b) oploceni
nepobytové na d) psi hristé a podobné,
plochach krajinné e) komunikace pro péSi a komunikace pro cyklisty,
zelené f) aleje a dalsi doprovodna zelen,
c) krajinotvorna zelen g) krajinafsky upravené plochy,
MNp h) mistni a G¢elové komunikace,
w P i) vodni plochy a drobné krajinné prvky,
ngs: éﬁ:ok%h%;;ﬁ:le j) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury
urbanni struktury
a) vodni plochy a toky a) doprovodné stromové, kefové nebo bylinné porosty nasledné uvedené stavby umistitelné v nezastavéném stavby a zafizeni a) V plochach zahmutych do skladebnych &asti USES, musi
. pfirodniho i umélého pfirodniho charakteru, Uzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona): neuvedené v hlavnim, byt respektovany poZadavky cilového stavu a zajisténi
vodni plochy a toky charakteru s funkci b) nezbytné stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi a) stavby uréené ke snizeni nebezpedi ekologickycha | pfipustném a podminéng funkénosti skladebnych ¢asti USES.
stabilizace (jezy, stavidla, hraze, mola, pfemosténi, pfistavite, pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich pfipustném vyuziti b) Vodni toky, které jsou sou€asti nadregionalniho,
hydrologického lavky) a pro zajisténi ekologickych funkci vodnich dusledku, regionalniho nebo lokalniho USES, budou ponechany v
rezimu krajiny €i ploch a tokd. b) U&elové komunikace, pfirodé blizkém stavu koryta nebo budou k tomuto stavu
rybafské produkce c) stavby pro rekreaCni vyuZiti — komunikace pro chodce navraceny.
a cyklisty, pristfesky, odpoCivadla, pfistfesky, mola,
d) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury
WT za podminky, ze neomezi vodohospodarskou a

pro stabilizaci
hydrologického rezimu
krajiny, pro rybafskou
produkci, rekreani vyuZiti a
plnéni dalSich funkci

krajiné-ekologickou funkci vodniho toku nebo vodni
plochy
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NAVRH DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

Nazev plochy

Hlavni vyuziti

Pripustné vyuziti Podminéné pripustné vyuziti Nepfipustné vyuziti Specifické podminky

Urcéeni

a) pldy pro intenzivni a) docasné a trvalé zemédélske kultury, nasledné uvedené stavby umistitelné v nezastavéném stavby a zafizeni a) V plochach AZ budou zachovany mimoprodukéni funkce
zemédélské b) vodni plochy s produkéni funkci, Uzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona): neuvedené v hlavnim, a budou dopliiovany drobné krajinné prvky s ekologickou
Plochy zemédélské obhospodarovani c) drobné krajinné prvky, a) pristfeSky pro doasné skladovani plodin, pfipustném a podminéné a protierozni funkci.
d) komunikace pro pési a cyklisty, b) jednoduché dogasné ohradniky (napf. elektrické) pfipustném vyuziti b) Vysadby v plochach zemédélskych zasahuijicich do
e) mistni a tcelové komunikace, nestavebni povahy, zaplavového Uzemi budou respektovat podminky ochrany
f) stavby a zafizeni pro zajiSténi zemédélské produkce | c) stavby uréené ke snizeni nebezpeéi ekologickych a Uzemi pfed povodnémi, zejména plynulosti priitoku a
AZ a ochrany zemédélské pidy pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich odtoku vody.
g) drobna architektura dusledkd,
Zemédalské vyuzit d) ucelové }<omunil§ace, Syklo'trasy a cy’kllostezky,
e) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
za podminky, Ze vyrazné nenaru$i hospodarské vyuziti
zemédelské pldy a krajiné-ekologické funkce ploch
AZ
a) lesni porosty s a) lesni Skolky, nasledné uvedené stavby umistitelné v nezastavéném a) stavby a zafizeni neni stanoveno
. produkéni nebo b) louky a pastviny pro myslivecké uziti, Uzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona): neuvedené v
Plochy lesni ochrannou, popf. c) nezbytné stavby a zafizeni pro lesni vyrobu, a) stavby urcené ke snizeni nebezpeti ekologickych a hlavnim, pfipustném
rekreaéni funkci na myslivost a pro ochranu lesa a zaji$téni jeho pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich a podminéné
plochach uréenych k ekologickych funkci, dUsledk, pfipustném vyuziti
plnéni funkci lesa d) drobné vodni plochy a toky. b) jednoducha dogasna oploceni nebo ohradniky b)  mytni a pfedmytni
LE nestavebni povahy, tézba
lesnickou produkci a pinéni ¢) ucelové komunikace s moznym vedenim stezek pro
dalsich (mimoprodukénich) pesi a cyklisty,
funkci lesa d) stavby pro rekreacni vyuZiti - pfistfesky, odpoCivadia,
e) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury
za podminky, ze nenaru$i hospodarskou a
krajiné-ekologickou funkci lest.
a) lesni porosty s a) lesni Skolky, nasledné uvedené stavby umistitelné v nezastavéném a) stavby a zafizeni d) stavby je mozné realizovat pouze za podminky
produkéni nebo b) louky a pastviny pro myslivecké uZiti, Uzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona): neuvedené v hlavnim, respektovani historického umisténi a uspofadani
Plochy lesni rekreacni ochrannou, popf. ) nezbytné stavby a zafizeni pro lesni vyrobu, a) stavby ur€ené ke snizeni nebezpedi ekologickych a pfipustném a puavodnich objektt
rekreacni funkci na myslivost a pro ochranu lesa a zajisténi jeho pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich podminéné pfipustném
plochach uréenych k ekologickych funkci, dusledkd, vyuziti
plnéni funkci lesa d) drobné vodni plochy a toky b) jednoducha dogasné oploceni nebo ohradniky b) ubytovaci zafizeni
LEr e) drobné architektura a mobiliaf nestavebni povahy,
c) Ucelové komunikace s moznym vedenim stezek pro
Lesnicka produkce a pési a cyklisty,
rekreace d) stavby pro rekreacni vyuziti - pfistfeSky, odpocivadia,
€) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury
za podminky, ze nenaru$i hospodaiskou a
krajing-ekologickou funkci lesd.
a) stromové, kefové a a) vodni plochy a toky, nasledné uvedené stavby umistitelné v nezastavéném stavby a zafizeni a) V plochach NP zahrnutych do skladebnych ¢asti USES
bylinné porosty b) extenzivné vyuzivané travni porosty, Uzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho z&kona): neuvedené v hlavnim, musi byt respektovany poZadavky cilového stavu a
Plochy pfirodni pfirodniho charakteru | c) zafizeni slouzici k myslivosti a vykonu prava a) stavby uréené ke sniZeni nebezpeci ekologickych a pfipustném a podminéné zajisténi funkénosti skladebnych &asti USES.
s funkci zvySeni myslivosti pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich pfipustném vyuziti b) Vysadby v plochéch pfirodnich zasahujicich do
ekologickeé stability a dusledkd, zaplavového Uzemi budou respektovat podminky
biologické diverzity b) stavby pro ochranu pfirody, ochrany Uzemi pfed povodnémi, zejména plynulosti
NP zvySeni ekologickeé stability krajiny, pro zajisténi c) stavby pro rekreacni vyuziti - komunikace pro chodce pritoku a odtoku vody.
a biologické diverzity krajiny, protierozni ochrany a a cyklisty, pristresky a odpodivadla,
pro zajisténi protierozni krajinnou kompozici d) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
ochrany a ochranu za podminky, Ze nenarusi pfirodni prostfedi a krajinny raz
krajinného razu a nebudou mit negativni vliv na kvalitu Zivotniho
prostredi
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Nazev plochy

Urcéeni

Hlavni vyuziti

Pripustné vyuziti

Podminéné piipustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

Specifické podminky

Z0

Zelen ochranna a izolaéni

a) stromové a kefové a)
porosty s ochrannou | b)
a izolacni funkci. c)

ochrany Uzemi pfed

pro vegetaci s funkci
prostorové a hygienické )

negativnimi vlivy zejména
vyrobnich aktivit a dopravy

F.5 Koridory dopravni a technické infrastruktury

Nazev plochy

Uréeni

Hlavni vyuziti

extenzivné vyuzivané travni porosty,

détska hristé,

ucelové komunikace, cyklotrasy a cyklostezky, in-line

stezky,

d) vodni plochy a toky,

e) protihlukova opatfeni (protihlukové stény, ochranné
valy),

f)  drobné architektura a mobiliat,

nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti

neni stanoveno

Podminéné pripustné vyuziti

a) skladky odpadu,

b) ostatni stavby a
zafizeni neuvedené v
hlavnim a pfipustném
vyuziti

Nepfripustné vyuziti

b) neni stanoveno

Specifické podminky

koridory pro umisténi
verejné komunikace /
cyklostezky

a) cyklostezky, stezky pro chodce a cyklisty,
cesty a stezky v krajin&, chodniky, véetné
nadchodu ¢ podchodd a pésich a
cyklistickych lavek

a) vefejna prostranstvi,

b) drobny mobiliaF,

c) parkovisté na terénu,

d) doprovodnd, ochranna a izolaéni zelen,
e) nezbytna vedeni a zafizeni technické

Neni stanoveno

a) stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a
pfipustném vyuZziti

neni stanoveno

PX.k infrastruktury
rozvoj sité pésich
komunikaci a
cyklostezek a zlepSeni
prostupnosti Uizemi.
: a) Komunikace pro osobni automobily a) vefejna prostranstvi, , . . a) stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a neni stanoveno
Eg;i?ﬁgg b) Komunikace pro chodce a cyklisty b) drobny mobiliar, Ml SETOYZID e ERE T R pfipustném vyuziti
c) Cesty a stezky v krajiné c) parkovisté na terénu, .
d) Chodniky d) doprovodna, ochranna a izolacni zelef, Pr<>Dko;'|qT(r CNU.k12. lini d dné zelens
PP.k Rozvoj navaznosti tras | €) Nadchody, podchody, lavky e) nezbytna vedeni a zafizeni technické &) Doplii e [ dapeeslneZ2 s
p&sich, cyklistickych a infrastruktury Pro koridor CNU 18
pSich b) Vyuziti koridoru je podminéno souhlasem
organu ochrany lesa.
a) Zeleznitni trati véetné& nezbytnych a) provozni a spravni budovy sprévce a Neni stanoveno pro v&echny koridory. a) stavby pro skladovani nebezpeéného neni stanoveno
koridory pro umisténi soucasti (naspy, zafezy, opémé zdi, provozovatele, odpadu,
vedeni drazni dopravy mosty, kolejisté), b) sluZebni byty nezbytného technického Pro koridor CNZ 02 b) stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a
b) stavby a zafizeni vybavenosti pro drazni personalu, a) Zajistit spinéni hygienickych limitd. pfipustném vyuziti.
dopravu (vlakova nadrazi, stanice, c) protihlukova opatfeni (protihlukové stény,
zastavky, nastupisté, provozni a spravni ochranné valy), Pro koridor CNZ 03
DD.k budovy dréhy, depa, dilny, sklady, apod.) i d) vefejna prostranstvi, b) Zajistit spinéni hygienickych limit(

rozvoj zeleznicni sité a
zkvalitnéni drazni
infrastruktury

e) doprovodnd, ochrannd a izolacni zelen,

f) mistni a G¢elové komunikace, zajistujici
obsluhu pozemku a prostupnost tzemi,

g) parkovisté na terénu,

h) nezbytna vedeni a zafizeni technické
infrastruktury
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Nazev plochy
Urceni
koridory pro umisténi

zafizeni letecké
dopravy

Hlavni vyuziti

a) stavby a zafizeni pro leteckou dopravu

NAVRH DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

Pripustné vyuziti

a) stavby nezbytného vybaveni letisté,

b) objekty pro spravu a Udrzbu leteckého
vozového parku,

c) stavby pro skladovani pfimo souvisejici s
leteckou dopravou,

d) odstavné a manipulaéni zpevnéné plochy

Podminéné piipustné vyuziti
Neni stanoveno pro v&echny koridory.

Pro koridor CNU 01

a) Vyuziti plochy je podminéno navrhem a
realizaci ochrannych opatfeni k
minimalizaci hlukové zatéZe obytné

Nepfipustné vyuziti

a) stavby pro skladovani nebezpeéného
odpadu,

b) stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a
pfipustném vyuziti

Specifické podminky

neni stanoveno

DL.k pro obsluznou dopravu, zastavby.
rozvoj letecké dopravy e) ochranna a izolacni zelef,
a zkvalitnéni letecké f)  zafizeni pozarni ochrany, poZarni nadrze,
infrastruktury g) Cerpaci stanice pohonnych hmot,
h) nezbytna vedeni a zafizeni technické

infrastruktury

Kori . .« . i a) stavby prozasobovani tzemi vodou, a) doprovodné stromové, kefové nebo Neni stanoveno pro v3echny koridory. a) stavby pro skladovani nebezpe¢ného neni stanoveno
oridory pro umisténi are . . - Lo
technické odvod a ¢isténi odpadnich vod bylinné porosty prlrodvr’nho’charaktertlj, . odpadu, o ’ ’
. b) nezbytné stavby a zafizeni pro vodni Pro koridor CNU 08 b) stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a

vodohospodarskeé e ) , v ey e . o . i
infrastruktury h(v)spodavrst,w (ngzy, .svta}wd,la, hraze, mola, | a) Prefeirovat pfirodé blizké feSeni usazovaci pripustném vyuZziti.

pfemosténi, pfistavisté, lavky) a pro nadrze.

WT zajisténi ekologickych funkci vodnich
Rozvoj ploch a tokd.
vodohospodarské
infrastruktury
a) stavby pro zasobovani plynem, a) doprovodnd, ochranna ¢i izolacni zelen, Neni stanoveno pro vSechny koridory. a) stavby pro skladovani nebezpeéného neni stanoveno
Koridory pro umisténi elektrickou energii, pro zajisténi obsluhy | b) komunikace pro pési a cyklisty, odpadu,
energetické technické Uzemi elektronickymi komunikacemi c) Ucelové komunikace, Pro koridor CNU 09 b) stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a
infrastruktury véetné souvisejicich staveb a zafizeni a d) parkovisté na terénu, a) Provérit moznost trasovani koridoru mimo pfipustném vyuziti.
nezbytného zazemi. e) nezbytné liniové trasy a plochy souvisejici Uzemi pfirodni pamatky Hostivické rybniky
technické infrastruktury z divodu vylouceni negativnich vlivd na
toto pfirodovédné a krajinafsky vyznamné
Uzemi.
Pro koridor CNU 10
TE b) Zajistit vyhodnoceni vlivu pfelozky

Rozvoj energetické
infrastruktury

vysokého napéti na krajinny raz.

Pro koridor CNU 11

c) VyuZiti koridoru je podminéno vylou¢enim
vlivll na vefejné zdravi.

d) Vyuziti koridoru je podminéno vylou¢enim
vlivu na pfirodni pamétku Hostivické
pamatky.

e) VyuZiti koridoru je podminéno vyhodnoceni
vlivl na krajinny raz.

Spole¢né podminky pro vyuziti

koridoru

Cinnosti a stavby vyplyvajici z podminek
vyuziti ploch prekrytych koridorem za
podminky, ze realizace téchto ¢innosti a
staveb neomezi moznost umisténi stavby, pro
kterou je jednotlivy koridor uréen
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Koridor nebo jeho &ast zanika datem nabyti
pravni moci spravniho aktu umoziujiciho
uzivani stavby, umisténé v tomto koridoru a
koridor je nahrazen ochrannym pasmem nové
realizované stavby. Pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuzZiti prekryté plochou koridoru
realizaci stavby z{istava po zaniku koridoru
platny zpUsob vyuziti stanoveny v izemnim
planu pro plochy pfekryté plochou
navrhovaného koridoru.
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F.6

(FO7)

(F08)

(F09)

(F10)

(F11)

(F12)

(F13)

(F14)

(F15)

(F16)

Podminky prostorového usporadani
Konkrétni podminky prostorového uspofadani jsou zobrazeny ve vykresové ¢asti Schéma prostorového uspofadani
uzemi.

Podminky prostorového uspofadani jsou v zastavéném a zastavitelném tzemi, s vyjimkou liniovych staveb dopravni
infrastruktury a vefejnych prostranstvi (komunikace), ploch a zafizeni technické infrastruktury a nékterych ploch zelené.
Podminky prostorového usporadani jsou zaroven stanoveny pro vyznamna vefejna prostranstvi mésta.

Podminky prostorového uspofadani se nevztahuji na objekty a pozemky slouZici k zajisténi obrany a bezpeénosti statu
véetné vSech slozek integrovaného zachranného systému.
Podminky minimalnich velikosti pozemku jsou pro jednotlivé typologie stanoveny takto:

a) pro rodinny izolovany dim a polovinu dvojdomu 500 m?;
b) pro fadové domy 350 m;
c) pro bytovy dim 800 m2,
Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny v nasledujicim rozsahu:

a) maximalni vySka zastavby;

b) koeficient zelené;

c) koeficient zastavéni;
d) struktura zastavby;
e) ustupujici podlazi.

Stanovené podminky prostorového uspofadani jsou zavazné pro novou vystavbu i pfestavby a dostavby stavajici
zastavby. Stavajici stavby mohou byt rekonstruovany se zachovanim stavajicich parametrd.

Drobné stavby ve vefejném prostranstvi budou umistovany s ohledem na kompozi¢ni feSeni vefejného prostranstvi.

Nova vystavba, pfestavby a dostavby stavajici zastavby budou respektovat charakter a uspofadani okolni zastavby,
vyznamné kompozi¢ni a pohledové osy a krajinné a pozitivni stavebni dominanty tak, aby nedoslo k jejich naruseni.
Jako vyznamné krajinné dominanty jsou v UP vymezeny:

a) Litovicky, Kaly a Bevsky rybnik;

b) Litovicky a JeneCsky potok.
Jako vyznamné pozitivni stavebni dominanty jsou v uzemnim planu vymezeny:

a)  gymnazium;

b) budova zelezniéniho nadrazi Hostivice;

C) statek, Druzstevni Cp. 944;

d) byvaly mlyn v ul. Za Mlynem;

e) budovy Méstského soudu v Praze — parcely p.p.C. 844/2, 844/3 a 844/10, ul. Jiraskova;
f) Litovicka tvrz;

Q) kamenna vé&Z kruhového pldorysu na bfehu Bfevského rybnika;

h) byvaly hostinec v Bfvich, Hajecka cp. 1071.
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F.6.1
(F17)

(F18)

(F19)

(F20)
F.6.2

(F21)

(F22)

(F23)

F.6.3

(F24)

Maximalni vyska zastavby
Maximalni vySka zastavby vyjadfuje maximalni vySku vnéjsi konstrukce kazdé stavby ve vymezeném bloku.

Maximalni vyska zastavby je uréena:

a) pro stavby s pfevazujicim vyuzitim pro bydleni a rekreaci maximalnim po¢tem nadzemnich podlazi, popf. s
podkrovim, pficemz:

a.1)  konstrukéni vySka podlazi zastavby u bytovych domd v plochéch prestavby a ve stabilizovanych plochach
bude respektovat vySkové Elenéni stavajici okolni zastavby;

a.2) konstrukéni vySka podlaZi nové zastavby u bytovych domu v zastavitelnych plochdch mize byt
max. 4,0 m, vySka podkrovi max. 3,5 m;

a.3) konstrukéni vySka podlazi nové zastavby u rodinnych domd mlze byt max. 3,5 m, vySka podkrovi
max. 3,0 m;

a.4) pfi maximalni vySce urené pouze v NP Ize realizovat i stavby s podkrovim, avSak po¢et NP v tomto
pfipadé musi byt vZdy o jedno podlazi snizen oproti stanovené maximaini vysce;

a.5) vyuzitelné podkrovi Ize nahradit ustupujicim podlaZim, pokud plocha prostorové regulace nestanovi jinak

b)  pro stavby s pfevaZujicim vyuZitim pro vefejnou infrastrukturu a vyrobu maximaini vySkou stavby v metrech.

Stanovena maximalni vySka se nevztahuje na zafizeni technické infrastruktury a nezbytna technologicka zafizeni,
jako napf. kominy, antény, hromosvody apod..

Stanovena maximalni vySka se nevztahuje na stavajici stavebni dominanty.

Koeficient zelené

Koeficient zelené odpovida minimalnimu procentualnimu podilu ploch zelené na rostiém terénu vaci celkové ploSe
dotCené stavebnim zamérem.

Do koeficientu zelené na rostlém terénu se zapocitava zapoCitatelna plocha zeleng, ktera je sou¢tem nasledujicich
zelené:

a) zelefi na rostlém terénu — zapoCitava se 100 % plosné vyméry;
b) travnata hfisté - zapo€itava se 20 % plodné vyméry;
c) strom s korunou priméru min. 5 m ve zpevnéné ploSe — zapoc¢itava se 30 m? za 1 strom;
d) zelena stfecha s mocnosti vegetaéniho souvrstvi vice nez 0,2 m — zapocitava se 20 % plochy zelené stfechy;
e) zelena stfecha s mocnosti vegetaéniho souvrstvi vice neZ 0,9 m — zapocitava se 60 % plochy zelené stfechy;
f) zelend stfecha s mocnosti vegetacniho souvrstvi vice nez 2,0 m — zapocitava se 90 % plochy zelené stfechy;
g) zatraviiovaci dlaZdice vSech typl (vEetné typu ecoraster) — zapocitava se 10 % plodné vyméry;
h) mlatové povrchy véetné mechanicky zpevnéného kameniva — zapocitava se 10 % plosné vyméry;

pficemz z celkové zapoCitatelné plochy zelené musi vyméra zelené na rostlém terénu, zapoCitatelna plocha
travnatych hfist a zapocitatelna plocha stromd tvofit minimalné 75 % zapoditatelné plochy zelené (ostatni zelert mize
tvofit maximalné 25 % celkové zapoCitatelné plochy zelené); nezapocitavaji se bazény a vodni nadrze (ani zarostlé
vodnimi rostlinami).

—_ — — =

Pro plochu jednotlivé stfechy, pfipadné pro soucet ploch stfech v aredlu s rozlohou nad 500 m? je povinné Zzfidit
stfechu s vegetanim souvrstvim minimainé z 50 % celkové plochy stiech.

Koeficient zastavéni

Koeficient zastavéni odpovida maximalnimu procentudlnimu podilu zastavénych ploch budovou / budovami vici
celkové ploe dottené stavebnim zamérem.



(F25)
F.6.4

(F26)

(F27)
F.6.5

(F28)

NAVRH DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

Do koeficientu zastavéni se nezapocitavaji zpevnéné plochy (komunikace, odstavné a manipulaéni plochy apod.).

I v KM -Kompaktni méstska struktura
Ustupuijici podlazi

Prevazujici struktura

i v , , e . ) . ) a charakter zastavby
Ustupujici podlazi je podlaZi stavby ustoupené od lice hlavni fasady posledniho nadzemniho podlazi o min. 1,2 m,

s maximaini vySkou 3,5 m, kdy tvofi maximainé 70 % plochy obvodu posledniho nadzemniho podlazi.
Podminky prostorového uspofadani uruiji, v kterych plochéch je umoznéno realizovat ustupujici podlazi.
Struktura zastavby

Na Uzemi mésta jsou vymezeny tyto struktury zastavby:
a) kompakini méstska struktura (KM);

kompaktni vesnicka struktura (KV)

o T

zastavba s vysokou hustotou zastavéni

zastavba hlavnimi stavbami charakteru méstskych dom( tvofena prevazné velkymi stavebnimi
objemy (zejména vicepodlazni bytové domy, polyfunkéni domy, budovami uradd, Skol apod.)
zastavba vytvafi pfevazné souvislé hrany vefejnych prostranstvi, tedy pfevazné jednotnou
souvislou a témé&f nepferuSovanou stavebni ¢aru a jednoznaéné tak vymezuje vefejné
prostranstvi

zéstavba charakteru fadovych dom( nebo domd svymi bocnimi fasadami téSné pfiléhajicimi k
sobé (bez odstupli nebo s odstupy zpravidla jen na Sifku prichodu nebo prijezdu na zadni ¢ast
pozemku)

zastavba hlavnimi stavbami na pozemku se ,tvafi* do vefejného prostranstvi, zastavba hlavnimi
stavbami na pozemku asto bezprostfedné pfiléha k vefejnému prostranstvi, které prostorové
jednoznacné utvafi a formuje

zastavba pfiléhajici k vyznamnym vefejnym prostranstvim ¢asto obsahuje aktivni parter, tedy
obchody, restaurace, kavarny, provozovny sluzeb apod. v pfizemi staveb pfiléhajicich k vefejnym
prostranstvim

o

rozvolnéna struktura nezarovnana (RN); Pfipustné odchylky
od pievazujici
struktury

D

)
)
) rozvolnéna struktura zarovnana (RZ);
)
)

rozvolnéna struktura drobné (RD)
volna struktura (V);
arealova struktura (A).

e =

arealova zastavba napf. matefské Skoly, zakladni 8koly, sportovniho areélu, Ufadu ¢i jiného
zafizeni obCanského vybaveni

drobna a rozptylena zastavba uvniti vnitroblokl

principy umistovani hlavnich staveb se nevztahuji na drobné doplrikové stavby a stavby
urbanisticky dotvarejici vefejné prostranstvi a zvy3ujici jeho uzivatelskou ¢i estetickou hodnotu
(typicky herni ¢i sportovni prvky, drobné objekty ob&anského vybaveni, drobna architektura apod.)
jina struktura zéstavby vyhradné jen jako dopliikova, aby nenarusila a nezménila poZadovanou
pfevazujici strukturu a prevazujici charakter zastavby v dané ploSe

Referencni priklady
na uzemi mésta

Centralni z&stavba Hostivice

g '-r -

/ - 7 1 | el o
g/ nmey WIRREN

KM1 — méstska struktura blokova KM2 — méstska struktura fadovych dom
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KV —-Kompaktni vesnicka struktura

Pfevazujici e objemové a méfitkové drobné zéstavba
struktura a e  zastavba s vysokou hustotou zastavéni
:2:{:\';;? e  zastavba hlavnimi stavbami charakteru rodinnych domd tvofena pfevazné mensimi objemy staveb
e  zastavba vytvafi pfevazné souvislé hrany vefejnych prostranstvi, tedy pfevazné jednotnou souvislou a
téméf nepferuSovanou stavebni ¢aru a jednoznacné tak vymezuje vefejné prostranstvi
o  zastavba spoleCné s oplocenim vytvari pfevazné souvislé hrany vefejnych prostranstvi, tedy pfevazné
jednotnou souvislou a téméf nepferusovanou stavebni ¢aru a jednoznacné tak vymezuje vefejné
prostranstvi
e zastavba hlavnimi stavbami na pozemku se ,tvafi“ do vefejného prostranstvi, zastavba hlavnimi stavbami
na pozemku &asto bezprostfedné pfiléha k vefejnému prostranstvi, které prostorové jednoznaéné utvafi a
formuje
e pokud zastavba vytvafi bloky, udrzuje tim historickou zastavbovou stopu uZitkového dvora
Pfipustné e rozptylena zastavba drobnych dopliikovych staveb uvniti vnitrobloku
odchylky od o zastavba garazi
prevazujici e umisténi hmotové a vySkové dominantniho solitéru s vyjimecnou architektonickou kvalitou, svym
struktury pozemkem rozsifujici okolni vefejna prostranstvi
e principy umistovani hlavnich staveb se nevztahuji na drobné doplfikové stavby a stavby urbanisticky
dotvarejici vefejné prostranstvi a zvySujici jeho uzivatelskou ¢i estetickou hodnotu (typicky herni €i
sportovni prvky, drobné objekty ob&anského vybaveni, drobna architektura apod.)
e jina struktura zastavby vyhradné jen jako doplfikova, aby nenarusila a nezménila poZzadovanou pfevazujici
strukturu a pfevazujici charakter zastavby v dané ploSe
Referencni Historické jadro Litovice, historické jadro Jenecku
priklady na
Uizemi mésta

KV1 - husta vesnicka struktura

KV2 — vesnicka struktura s hospodarskymi nadvorimi

RZ - Rozvolnéna struktura zarovnana

Prevazujici struktura a
charakter zastavby

o zastavba se stfedni hustotou zastavéni

o zastavba hlavnimi stavbami pfevazné charakteru izolovanych rodinnych domé nebo viladomi tvofena
pfevazné mensimi stavebnimi objemy

 vy33i podil nezastavénych zahrad, soukroma zeled predstavuje pfevazujici vyuZiti pozemku

o zastavba vytvari ve vztahu k vefejnému prostranstvi pfevazné jednotnou stavebni ¢aru, ktera vSak
neni souvisla, ale je pferuSovana / oteviena

o zastavba se zpravidla tvafi“ do v8ech stran, neni tak orientovana pfevazné do vefejného prostranstvi

o hlavni stavby odsazené od vefejného prostranstvi v pravidelnych odstupech

o hlavni stavby dodrzuji zavaznou stavebni ¢aru a tim opticky formuji vefejné prostranstvi

Pfipustné odchylky od
pfevazuijici struktury

o hmotnéjSi zastavba napf. matefské Skoly, zakladni Skoly, posty, Ufadu, restaurace Ci jiné stavby
obc&anského vybaveni

o arealova zastavba napf. matefské Skoly, zakladni Skoly €i jiného zafizeni obCanského vybaveni

o dvojdomky, trojdomky, ¢i malé skupiny fadovych domkd, pokud takto vznikla struktura nenarusi
charakter plochy s pfevazujicim podilem nezastavénych zahrad

o drobné doplikové stavby uvnitf vnitroblokd

o principy umistovani hlavnich staveb se nevztahuji na drobné dopliikové stavby a stavby urbanisticky
dotvarejici vefejné prostranstvi a zvySujici jeho uzivatelskou ¢i estetickou hodnotu (typicky herni i
sportovni prvky, drobné objekty obCanského vybaveni, drobna architektura apod.)

o jina struktura zastavby vyhradné jen jako dopliikovd, aby nenarusila a nezménila pozadovanou
pfevazujici strukturu a pfevazujici charakter zastavby v dané ploSe

Referenéni priklady na
Uzemi mésta

RZ1- zastavba pfi ulici, RZ2 -zastavba kolem ulic Prostfedni a Méstska

B L TR 3

RZ3 - stfedné hmotna zarovnana struktura

RZ4 - drobna zarovnana struktura fadova a
izolovana



RN - Rozvolnéna struktura nezarovnana

NAVRH DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

V - volna struktura

objemové a méfitkové hmotna / robustni zastavba

zastavba s nizkou aZ stfedni hustotou zastavéni

zéstavba hlavnimi stavbami pfevazné charakteru méstskych domd tvofena velkymi
stavebnimi objemy (zejména vicepodlazni bytové domy, polyfunkéni domy apod.)

zastavba zpravidla nepravidelné uspofadana v plose, nevytvarejici souvislé hrany vefejnych
prostranstvi a nevytvarejici ve vztahu k vefejnému prostranstvi jednotnou stavebni ¢aru
zastavba sidlitniho typu tvofena &asto bodovymi bytovymi domy volné rozmisténymi v plose
zastavba se zpravidla ,tvafi“ do vSech stran, neni tak orientovana prevazné do vefejného
prostranstvi a nepodili se tak na jeho formovani

vyrazné uplatnéni ploch vefejné zelené mezi z&stavbou

Prevazujici e objemové a méfitkové drobna zastavba Pfevazujici struktura a
struktura a o  zastavba se stiedni hustotou zastavéni charakter zastavby
charakter e zastavba hlavnimi stavbami pfevazné charakteru izolovanych rodinnych domd nebo viladomd tvofena
zastavby pfevazné mengimi stavebnimi objemy
o vy3Si podil nezastavénych zahrad, soukromé zelefi pfedstavuje pfevazujici vyuZiti pozemku
o  zastavba nevytvafi ve vztahu k vefejnému prostranstvi pfevazné jednotnou stavebni ¢aru
o  zastavba se zpravidla ,tvafi* do v3ech stran, neni tak orientovana pfevézné do vefejného prostranstvi
e vefejné prostranstvi je formovano oplocenim pozemki
Pfipustné e arealova zastavba napf. matefské Skoly, zakladni $koly ¢&i jiného zafizeni ob¢anského vybaveni
odchylky od e dvojdomky, trojdomky, & malé skupiny fadovych domki, pokud takto vznikla struktura nenarusi charakter
prevazujici plochy s prevazujicim podilem nezastavénych zahrad Pfipustné odchylky od
struktury e drobné dopliikové stavby uvnitf vnitroblok prevazujici struktury
e principy umistovani hlavnich staveb se nevztahuji na drobné doplfikové stavby a stavby urbanisticky
dotvarejici vefejné prostranstvi a zvysujici jeho uzivatelskou Ci estetickou hodnotu (typicky herni i
sportovni prvky, drobné objekty ob&anského vybaveni, drobna architektura apod.)
Referencni Zastavba kolem ulic Ke Stromeckdm a Slune¢nicova
priklady na
Uzemi mésta

aredlova zastavba napf. matefské Skoly, zakladni Skoly ¢i jiného zafizeni ob&anského
vybaveni

drobné a rozptylena zastavba uvnitf vnitroblok(i

principy umistovani hlavnich staveb se nevztahuji na drobné dopliikové stavby a stavby
urbanisticky dotvérejici vefejné prostranstvi a zvySujici jeho uZivatelskou ¢i estetickou
hodnotu (typicky herni ¢i sportovni prvky, drobné objekty obCanského vybaveni, drobna
architektura apod.)

jina struktura zastavby vyhradné jen jako doplfikova, aby nenarusila a nezménila
pozadovanou prevazujici strukturu a pfevazujici charakter zastavby v dané ploSe

Referenéni pfiklady na
Uzemi mésta

zastavba sidlisté VV Jamce, Pod Vaclavem, Samotka

RN2 — drobna nezarovnana struktura
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RD - Rozvolnéna struktura drobna

Pfevazujici e objemové a méfitkové drobné zéstavba

struktura a e  zastavba s velmi nizkou hustotou zastavéni az charakteru jednotlivych solitérnich objektl volné a nahodile
charakter rozmisténych v prostoru

zastavby e  zastavba charakteru malych chat a chati¢ek, kiosk €i pavilond volné rozmisténych v prostoru

e  zastavba nepravidelné uspofadana v ploSe, nevytvarejici souvislé hrany vefejnych prostranstvi a
nevytvarejici ve vztahu k vefejnému prostranstvi jednotnou stavebni ¢aru

e  zastavba se ,tvafi“ do vSech stran, neni tak orientovana pfevazné do vefejného prostranstvi a nepodili se
tak na jeho formovani

e hranici vefejného prostranstvi a soukromého prostoru, pokud vibec, vymezuije zpravidla ohraniceni
(oploceni) pozemku, nikoli samotna z&stavba

Pfipustné
odchylky od
pievazujici
struktury
Referencni 0
piiklady na
Uzemi mésta

e jina struktura zastavby vyhradné jen jako doplfikova, aby nenarusila a nezménila poZadovanou prevazujici
strukturu a pfevazujici charakter zastavby v dané plo3e

plosné rozsahlé plochy vefejnych prostranstvi v zastavéném tzemi (parky, lesoparky, nabfezi potoka

RD - rozptylena drobna zastavba : solitér v krajiné RD- rozptylena drobna zastavba

A - arealova struktura

Prevazujici struktura a e  z&stavba bud s vysokou nebo vysoce nizkou hustotou zastavéni
charakter zastavby e zastavba hlavnich staveb pfevazné charakteru hal, solitérnich objekt
o  zastavba voIné umisténa v ramci zpravidla oploceného nebo jinak prostorové
vyhrazeného a vefejnosti nepfistupného pozemku ¢&i areélu
e  zastavba se zpravidla ,tvafi* dovnitf aredlu, nepodili se na formovani vefejnych
prostranstvi
principy umistovani hlavnich staveb se nevztahuiji na drobné doplrikové stavby a stavby
urbanisticky dotvarejici verejné prostranstvi a zvySujici jeho uzivatelskou &i estetickou
hodnotu (typicky herni ¢i sportovni prvky, drobné objekty obCanského vybaveni, drobna
architektura apod.)
e jina struktura zastavby vyhradné jen jako dopliikova, aby nenarusila a nezménila
pozadovanou pfevazujici strukturu a pfevazujici charakter zastavby v dané plose
A1- zakladni a materska Skola, A2 - zastavba prdmyslovych areald v primyslové zoné,
A3zastavba hal pfi ulici Nadrazni, A4- hibitov pfi ulici Zapadni

Pfipustné odchylky od .
pfevazuijici struktury

Referenéni pfiklady na Gizemi
mésta

1
1111111

q i
ST

A1 — aredlova struktura robustnich solitért

A3- aredlova struktura drobnych (pavilonovych) hal

A4 — aredlova struktura drobnych solitérl
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F.6.6 Prostorové usporadani . . Plocha  Mozné plochy Maximalni  ustupujici
€. indexu prestavby struktury vyska podlazi
(F29) Pro jednotlivé struktury s indexem plochy struktury jsou urCeny nasledujici prostorové regulativy maximalni vysky
(uvedené bud v nadzemnich podlaZich nebo metrech) moznosti realizace ustupujiciho podiazi a koeficientu zelené: 45 P39 RZ, KM SNP+P A 40 35
46 P42 RD 6m A 80 5
47 P43 RZ, KM, A 3NP A 30 35
¢.indexu  Plocha struktury  Maximalni vyska u:t;;)l:;,cl 22 igg A xbRZ 3;: 2 gg 450
01 KM 3NP+P A 20 45 50 P57 RZ, KM 3NP A 45 30
02 KM2 NP+ P N 15 30 52 P59 RZ,V, KM 3NP+P A 25 40
03 KM3 3NP+P N _ _ 53 P60 A 3NP A 45 30
04 KV ONP + P N 10 60 54 P61 RZ 3NP+P A 40 30
05 KV?2 ONP + P N 20 35 56 P63 A V,RZ 11m A 35 45
06 RZ1 3NP+P N 55 3 57 Pes RD 6m A 65 S
07 RZ2 2NP+P A 50 3 58 P70 RD, V om A 10 2
08 RZ3 NP N 50 35 79 P71 RZ, AV 4NP A 25 40
(1)3 RRZ,\T EEE : ﬁ ,,: gg gg (F31) Pro jednotliyé zastavvit’elné plochy zmén Z jsqu ur(":leny pésledujici prf)s:torové reg]ylativy mgximélni vy:éky (uvedené bud
1 RD NP+ P A 50 15 v nadzemnich podlazich nebo metrech), moZnosti realizace ustupujiciho podlazi a koeficientu zelené:
12 A1 3NP+P N 45 30 . Plocha  Moznéplochy  Maximalni ustupuijici
14 A3 9m N 35 45 ¢. indexu zmény struktury vyska podlazi
12 A\;‘ ;g;"; T\ 22 gg 61 204 A 8m N 60 20
62 208, 209 A, RZ 3NP, 12m A 40 40
63 221 KV, RZ 2NP+P A 40 30
64 728 A, RZ 2NP, 12m A 45 25
(F30) Pro jednotliyé pIoch)i ’zmén pfestavby P jsog urégny n'ésledujici prgs’forové regglativy mgximélni vy:éky (uvedené bud 65 735 RZ, KM INP+P A 50 25
v nadzemnich podlazich nebo metrech), moznosti realizace ustupujiciho podlazi a koeficientu zelené: 6 740 A 12.5m A 35 30
_— . 67 743 A 12m A 30 35
. Plocha Mozné ploch Maximalni ustupujici
€. indexu prestavby strukFt’ury ’ vyska po:Iajii 68 Z48 RZ, KV 2NP+P A 40 30
69 Z59 A 3m A 35 5
20 P02 RZ V. A 3NP+P A 50 30 70 760 A, RZ, KM 3NP, 12m A 40 40
22 P05 RZ 2NP+P N 50 25 75 768 A V,RZ 3NP, 12m A 40 40
23 P06 RZ 2NP+P N 50 25 76 769 RZ, A KM 3NP, 12m A 40 40
24 P08 RD, V, A NP A 25 25 77 270 RZ, KV, KM 2NP+P N 55 30
25 P09 RD 6m A 70 5 78 51 AV 10m A 25 30
26 P10 RZ, KV 3NP+P A 50 30
27 P11 RZ, KM 3NP+P A 45 35
28 P12 RZ, KM 3NP+P A 30 35
29 P13 V,RZ 6NP+P A 20 60
30 P15 RZ, KM 3NP+P A 40 35
31 P17 RZ 3NP+P A 45 30
32 P19 RZ, KM 3NP+P A 30 35
33 P20 RD 6m N 65 5
35 P22 RD 6m A 80 5
36 P23 RZ, RN, KM 3NP A 45 25
37 P25 KM 3NP+P A 20 40
38 P26 KM 3NP+P A 20 41
39 P27 RZ 2NP+P A 50 30
40 P28 A 11m A 35 35
41 P29 A 11m A 35 35
42 P30 KM, RZ 3NP+P A 25 40
44 P35 RZ, KM 3NP A 40 30
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G.

(GO1)

G.1

(G02)

Kod VPS  Oznaceni plochy

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY

Vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou
graficky vymezeny ve vykrese .3 Viykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Pro zajisténi realizace navrhovanych staveb dopravni infrastruktury jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné
stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:
Specifikace verejné prospésné stavby

VD02 P18 komunikace (plocha P18) pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch P17 a P19
VD12 P13 plocha P13 pro feSeni parkovani na severni strané nadrazi
(G03)  Pro zajisténi realizace navrhovanych staveb dopravni infrastruktury jsou vymezeny nasledujici koridory pro umisténi

vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Kéd VPS  Oznaceni Specifikace vefejné prospésné stavby
koridoru
VD k01 CNU 01 pro stavbu prodlouzeni vzletové drahy 31 Letisté Praha/Ruzyné.
VD.k02 CNZ 02 pro vybudovani odbocky Zeleznice na letisté (VPS D208 ZUR StC kraje)
VD.k03 CNZ 03 pro modernizaci trati €.120 (VPS D209 ZUR StC kraje) v Useku Praha - Kladno
VD.k04 CNU 04 mistni komunikace pro zaji$téni p&si a cyklistické prostupnosti podél Litovického potoka — zapadni ¢ast
VD.k05 CNU 05 mistni komunikace pro zajisténi pési a cyklistické prostupnosti podél Litovického potoka — vychodni ¢ast
VD.k06 CNU 06 mistni komunikace pro zajisténi dopravni obsluhy ploch severné od Zeleznicni trati ¢. 120
VD.k08 CNU 20 Komunikace pro umisténi cyklostezky
VD.k14 CNU 19 komunikace pro zajiSténi pési a cyklistické prostupnosti
VD.k16 CNU 13 komunikace pro zajiSténi pési a cyklistické prostupnosti
VD01 CNZ 11 komunikace pro dopravni propojeni mezi ulicemi Csl. armady a Unhostskou
VD03 CNU 14 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy P39
VD07 CNU 17 komunikace pro zajiSténi pési a cyklistické prostupnosti mezi ulicemi Délnickou a Sportovci
VD09 CNU 18 komunikace pro zajiSténi pési a cyklistické prostupnosti mezi ulicemi Sluneénicova a Na hrazi
VD10 CNU 12 komunikace pro navaznost na komunikace vymezené v UP Dobroviz
VD13 CNU 07 plocha pro zajidténi kruhové kfiZzovatky
(G04)  Pro zajisténi realizace navrhovanych staveb technické infrastruktury jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné

stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Koéd VPS  Specifikace verejné prospésné stavby

VT01 plocha pro roz8ifeni COV Hostivice (plocha Z43)

V102 Plocha pro zajisténi pfelozky VN

VT03 Plocha pro zajisténi pfelozky VN

VT04 Plocha pro zajisténi pfelozky VN

VT05 Plocha pro zajisténi moznosti predcistovani povrchovych vod
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Pro ostatni stavby v oblasti technické infrastruktury musi byt vztahy mezi majiteli pozemku a viastniky resp., spravci
siti feSeny vécnym bifemenem.

Verejné prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Pro zaji$téni realizace skladebnych &asti USES a protieroznich opatfeni jsou vymezena nasledujici vefejné
prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Kad VPO Specifikace verejné prospéSného opatreni

VU01 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti USES (K01)
Vu02 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti USES (K02)
VU03 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti USES (K03)
Vu04 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti USES (K04)
VU09 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti USES (K12)
VU10 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti USES (K13)
VU12 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti USES (K15)
VU13 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti USES (K16)
VU14 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti USES (K17)
VU15 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti USES (K18)
VU16 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti USES (K22)
Vu17 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti USES (K25), pFipadné pro realizaci suchého poldru
VU18 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti USES (K28) (Zast)
VU19 plocha k zajisténi ekologické stability (K27)

VU20 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti USES (K33) (8ast)
Vu21 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti USES (K36)
Vu22 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti USES (K37)
Vu23 plocha k zajisténi ekologické stability (K26)




(HO1)

H.1

(HO2)

H.2

(H03)

(101)

(J01)

(J02)

NAVRH DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

Vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo, jsou graficky vymezena ve
vykrese 1.3 Viykres vefejné prospé$nych staveb, opatfeni a asanaci.

Verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Pro doplnéni infrastruktury vefejného ob&anského vybaveni mésta jsou v rozsahu zakresleném ve vykresu 1.3
vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo:

Kod  Specifikace vefejné prospésné K.0. Cisla parcelnich pozemk Subjekt, v jehoz

VPS  stavby dotéenych pfedkupnim pravem prospéch se
predkupni prévo
zZfizuje

PO01  vybudovéni zakladni Skoly a jejiho Hostivice ~ 1189/16 (0,38 ha), 1189/43 (0,27 Mésto Hostivice

zézemi (PT8) ha)

PO06 Sportovni zafizeni a zdzemi (Z28) Litovice 164/1 Mésto Hostivice
PO07 Dudm s pecovatelskou sluzbou (P76)  Litovice 521/67 (0,27 ha) Mésto Hostivice
PO08 Matefska Skola (P77) Litovice 221/32, 731,732, 221112, 221113 Mésto Hostivice

Verejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo

Pro doplnéni systému vefejnych prostranstvi a vefejné zelené mésta se vymezuji nasledujici vefejna prostranstvi,
pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo:

Kod Specifikace vefejného prostranstvi K.u. Cisla parcelnich pozemki  Subjekt, v jehoz
VP dotéenych predkupnim prospéch se
pravem pfedkupni pravo
zZfizuje
PP01 Plocha vefejné zelené (P09) Litovice 521/49, 528, 521/62 Mésto Hostivice
(2,6 ha)
PP02 Plocha vefejné zelené (P22) Hostivice 1169/1, 1169/51 Mésto Hostivice
PP03 sportovni zazemi a plocha vefejné Hostivice 1189/45, 1189/46, Mésto Hostivice
zelené (P20) 1189/16, 1189/43
PP06 Plocha vefejného prostranstvi — Hostivice 844/16 Mésto Hostivice
skatepark (P75)

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opateni podle § 50 odst. 6. stavebniho zakona.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V rozsahu zakresleném ve vykrese .1 - Viykres zakladniho ¢lenéni tzemi jsou vymezeny nésledujici koridory
uzemni rezervy a stanovuji se podminky pro jejich provéfeni:

Oznaceni Vyuziti Vyméra Podminky pro provéieni
plochy (ha)
RO1 DL — doprava letecka 102,09 Zména ZUR Stfedodeského kraje, ktera by znovu pfipustila

vystavbu paralelni vzletové drahy LetiSté Praha/Ruzyné

V plochach uzemnich rezerv nesmi byt povolovany Zadné stavby, zafizeni, nové inzenyrské sité a jiné zmény a
¢innosti, které by znesnadnily nebo znemoznily sou¢asné nebo budouci vyuZiti téchto ploch a jejich parcelaci.
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(K01)

(K02)

(L01)

(L02)

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PODMINENYCH DOHODOU O
PARCELACI

V rozsahu zakresleném ve vykresu |.1 - Vykres zékladniho ¢lenéni Gizemi jsou vymezeny nasledujici plochy, ve
kterych je rozhodovani o0 zménach podminéno dohodou o parcelaci:

Kéd plochy Nazev Katastralni tzemi Rozloha plochy Plochy zmén dotcené

s podminkou s podminkou podminkou dohody o

dohody o dohody o parcelaci (véetné

parcelaci parcelaci (ha) navrhovaného zplsobu
vyuziti)

DP-01 Hostivice - Hlinité Litovice 5,07 SM

Vramci kazdé dohody o parcelaci budou v dotéenych zastavitelnych plochédch vymezeny plochy vefejnych
prostranstvi (do nichz se nezapocitavaji pozemni komunikace) o vyméfe odpovidajici minimainé 5 % podilu z celkové
plosné vyméry dotéenych ploch zmén.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PODMINENYCH
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan v rozsahu zakresleném v grafické asti UP — ve vykrese |.1 - Vykres zakladniho ¢lenéni izemi vymezuje
tyto plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim Uzemni studie:

Kod plochy Rozloha plochy s podminkou Plochy zmén dottené podminkou pofizeni US
f’J godminkou pofizeni  pofizeni US (ha)

uso02 8,338 P15, P17, P18, P19, P20, P43
uso3 5,015 P12

uso4 5,246 Z70

US05A 1,763 P59, P69

US05B 2,193 P25, P26

uSo6 1,040 P02

uso7 8,747 P30, P35, P68

us10 0,739 P22, P23

Us11 3,338 721,748

Us13 31,826 208, 209, K38

us14 26,875 Z60, 265, 268, K39, P63

Uzemni studie pro plochu US02 provéi a navrhne:

a) usporadani a zpUsob zastavéni Uzemi, zejména urbanistickou strukturu pfi zohlednéni ochrannych pasem
letité, ochranného pasma leteckych zabezpeCovacich zafizeni a vysilate v plose P03 a v souladu
s podminkami uvedenymi v kap. F UP,

b) objemové feSeni jednotlivych staveb, s pfihlédnutim k charakteru navazujiciho Uzemi a stavajici zastavby,
c) srozumitelné urbanni struktury vefejnych, poloverejnych a soukromych prostord;

d)  vytvofeni jednozna¢né uliéni hrany zastavby ve sméru do ul. Csl. armédy,

e) komerni vybaveni v uzemi,

f)  aktivni parter s jasnymi navaznostmi na vefejné, poloverejné a soukromé prostory;
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(L03)

(L04)

vefejny park podporujici péSi prostupnost Uzemim se sportovnim zazemim pro Skolské zafizeni;

ochranu objektd bydleni a dalSich aktivit citlivych z hlediska hlukové zatéze pred hlukem z provozu na ulici Csl.
armady,

navaznost parkové plochy na park v ulici Za mlynem a B. Némcové,

vefejnou pési prostupnost a ndvaznost na ulice B. Némcové, Za Mlynem, Jarni a Letni;

dopravni napojeni plochy na ul. Csl. armédy a ul. Za Miynem a zpUsob vnitini dopravni obsluhy plochy véetné
feSeni dopravni obsluhy komercnich zafizeni s napojenim do ul. Csl. armady,

feSeni dopravy v klidu pro uzivatele plochy v dostate¢né kapacité,

verejnou pési prostupnost tizemi do plochy verejné zelené (lokalita Ke Skale) a vefejnou pesi prostupnost tizemi
v severojiznim sméru mezi ul. Za Mlynem a Csl. armady,

umisténi autobusovych zastavek MHD v blizkosti ulice 17. listopadu,

umisténi a charakter vefejnych prostranstvi v ramci ploch o vyméfe nejméné 5 % z celkové vyméry plochy,
etapizaci vystavby,

feSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitini rozvody siti technické infrastruktury v plochéch,
ekologicky pfiznivy zplsob likvidace povrchovych (deStovych) vod na zakladé hydrologického posouzeni
lokality.

Uzemni studie pro plochu US03 provéfi a navrhne:

usporadani a zplsob zastavéni Uzemi, zejména urbanistickou strukturu pfi zohlednéni ochrannych pasem
letisté, ochranného pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni, elektrického vedeni a Uizemi s archeologickymi
nalezy a v souladu s podminkami uvedenymi v kap. F UP,

objemové fedeni jednotlivych staveb, s pfihlédnutim k charakteru navazujiciho Uzemi a stavajici zastavby,

nové lokalni centrum nabizejici dostatek sluzeb pro subcenter Litovice a JeneCek s jasnym definovanim poméru
mezi zastavbou pro bydleni a zastavbou pro komerci a sluzby,

srozumitelné urbanni struktury vefejnych, polovefejnych a soukromych prostor(;
aktivni parter s jasnymi ndvaznostmi na vefejné, poloverejné a soukromé prostory;

dopravni napojeni plochy do ul. Sportovct a zplsob vnitfni dopravni obsluhy plochy se zokruhovanim obsluzné
komunikace,

feSeni dopravy v klidu pro uzivatele plochy v dostate¢né kapacité,

vefejnou p&si prostupnost tzemi v zapadovychodnim sméru do ul. Toskanska, Rehnikova a ul. Sportovcd;
umisténi a charakter vefejnych prostranstvi v ramci ploch, pficemz je nutno vymezit souvislé vefejné prostranstvi
o0 vyméfe nejméné 10 % z celkové vyméry plochy,

feSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické infrastruktury v plochéch,

ekologicky pfiznivy zplsob likvidace povrchovych (deStovych) vod na zakladé hydrologického posouzeni
lokality.

Uzemni studie pro plochu US04 provéii a navrhne:

uspofadani a zplsob zastavéni Uzemi, zejména urbanistickou strukturu pfi zohlednéni ochranného pasma
nemovité kulturni pamatky, ochrannych pasem letisté, ochranného pasma leteckych zabezpe€ovacich zafizeni,
ochranného pasma VN vedeni a v souladu s podminkami uvedenymi v kap. F UP,

prostorové vazby a objemové feSeni jednotlivych staveb,

srozumitelné urbanni struktury vefejnych, polovefejnych a soukromych prostord;

krajinné a parkové feSeni s ndvaznosti na blizké plochy s funkci rekreace,

postup vystavby s podminkou pfednostniho vyuzivani Uzemi v ndvaznosti na stavajici zastavbu,

ochranu objektu bydleni a dalSich aktivit citlivych z hlediska hlukové zatéze pfed hlukem z provozu drahy a pred
hlukem z provozu na ul. Z&padni a ul. Litovicka, napf. vhodnym vySkovym uspofadanim zastavby (umisténim
vy$8i zastavby v Uzemi podél uvedenych komunikaci),

dopravni napojeni plochy do ul. Zapadni a ul. Litovicka a zplsob vnitfni dopravni obsluhy plochy,

(L05)

(L06)
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umisténi zastavek MHD v ulici Zapadni;

feSeni dopravy v klidu pro uZivatele plochy,

vefejnou pési prostupnost Uzemi s propojenim ulic Zapadni a Litovicka a propojeni ulice Chrtinska s kfizovatkou
Zapadni a Litovicka,

umisténi a charakter vefejnych prostranstvi v ramci ploch o vyméfe nejméné 5 % z celkové vyméry plochy,
feSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické infrastruktury v plochach,

ekologicky pfiznivy zplsob likvidace povrchovych (deStovych) vod na zakladé hydrologického posouzeni
lokality.

Uzemni studie pro plochu USO5A provéfi a navrhne:

uspofadani a zplsob zastavéni Uzemi, zejména urbanistickou strukturu pfi zohlednéni ochrannych pasem
leti$té, ochranného pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni, zaplavového Uzemi, Uzemi s archeologickymi
nalezy a v souladu s podminkami uvedenymi v kap. F UP,

objemové feSeni jednotlivych staveb, s ohledem na polohu v historickém centru mésta a na charakter pfilehlé
plvodni zastavby Hostivice a s cilem zajisténi harmonického prechodu do navazujiciho izemi,

respektovani a vytvofeni citlivé ndvaznosti na historické hmoty zamku;

vhodné névaznosti pohybu péSich v ramci vefejnych prostranstvi;

navrh Citelnych struktur vefejnych, polovefejnych a soukromych ploch,

navrh severni hranice zamecké zahrady podporujici reprezentativni charakter uzemi;

navrh kvalitniho aktivniho parteru, ktery bude logicky navazovat na ¢lenéni vefejnych, polosoukromych a
soukromych prostranstvi,

navrh pésiho propojeni spojujici prichod mezi zamkem a sypkou se zameckym parkem,

vytvofeni jednoznaéné uliéni hrany zastavby ve sméru do ul. Csl. armédy a Litovicka,

zpUsob vnitni dopravni obsluhy plochy,

feSeni dopravy v klidu pro uZivatele plochy v dostate¢né kapacité tak, aby vizualné nerusila vefejna prostranstvi,
umisténi a charakter vefejnych prostranstvi v ramci ploch o vyméfe nejméné 10 % z celkové vyméry plochy,
feSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické infrastruktury v plochéch,

ekologicky pfiznivy zplsob likvidace povrchovych (deStovych) vod na zakladé hydrologického posouzeni
lokality.

Uzemni studie pro plochu US05B provéfi a navrhne:

uspofadani a zplsob zastavéni Uzemi, zejména urbanistickou strukturu pfi zohlednéni ochrannych pasem
letiSté, ochranného pasma leteckych zabezpeCovacich zafizeni, zaplavového Uzemi, tzemi s archeologickymi
nalezy a v souladu s podminkami uvedenymi v kap. F UP,

objemové feSeni jednotlivych staveb, s ohledem na polohu v historickém centru mésta a na charakter pfilehlé
plvodni zastavby Hostivice a s cilem zajisténi harmonického prechodu do navazujiciho Gzemi,

respektovani a vytvoreni citlivé navaznosti na historické hmoty barokniho ov¢ina;
vhodné navaznosti pohybu pésich v ramci vefejnych prostranstvi;
navrh Citelnych struktur vefejnych, polovefejnych a soukromych ploch,

navrh kvalitniho aktivniho parteru, ktery bude logicky navazovat na Clenéni vefejnych, polosoukromych a
soukromych prostranstvi,

vytvoreni jednoznadné uliéni hrany zastavby ve sméru do ul. Csl. arméady, optimalné i do ul. Cihlarska,
dopravni napojeni plochy do ul. Cihlafska a zpUsob vnitfni dopravni obsluhy plochy,

feSeni dopravy v klidu pro uZivatele plochy v dostate¢né kapacité tak, aby vizuélné nerusila vefejna prostranstvi,
umisténi a charakter vefejnych prostranstvi v ramci ploch o vymére nejméné 10 % z celkové vyméry plochy,
feSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické infrastruktury v plochach,
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z) ekologicky pfiznivy zpusob likvidace povrchovych (deStovych) vod na zakladé hydrologického posouzeni
lokality.

Uzemni studie pro plochu US06 provéfi a navrhne:

a) uspofadani a zplsob zastavéni Uzemi, zejména urbanistickou strukturu pfi zohlednéni ochrannych pasem
letisté, ochranného pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni a Uzemi s archeologickymi nalezy a v souladu
s podminkami uvedenymi v kap. F UP,

b) objemové feSeni jednotlivych staveb, s ohledem na polohu v historickém centru mésta a na charakter pfilehlé
puvodni zastavby Hostivice a s cilem zaji$téni harmonického prechodu do navazujiciho Uzemi,

c) respektovani historickych urbannich struktur statka,
d) navrh ¢itelnych struktur verfejnych, polovefejnych a soukromych ploch,

e) ochranu stavajici zastavby pfed znehodnocenim obytného komfortu dostatenymi odstupy a odpovidajicim
vySkovym uspofadanim novych staveb,

f)  dopravni napojeni plochy do ul. Zizkova, zplisob vnitini dopravni obsluhy plochy,

g)  komunikaci pro p&s$i mezi ulicemi Potoéni a Zizkova,

h)  FeSeni dopravy v klidu pro uzivatele plochy v dostateéné kapacité,

i) umisténi a charakter vefejnych prostranstvi v ramci ploch o vyméfe nejméné 5 % z celkové vymeéry plochy,

j)  FeSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitini rozvody siti technické infrastruktury v plochéch,

k) ekologicky pfiznivy zplsob likvidace povrchovych (deStovych) vod na zékladé hydrologického posouzeni

lokality.

Uzemni studie pro plochu US07 provéfi a navrhne:

a) uspofadani a zplsob zastavéni Uzemi, zejména urbanistickou strukturu pfi zohlednéni ochrannych pasem
letiSté, ochranného pasma leteckych zabezpeCovacich zafizeni, zaplavového Uzemi, Gzemi s archeologickymi
nalezy a v souladu s podminkami uvedenymi v kap. F UP,

b) v severni Casti od Litovického potoka objemové feSeni jednotlivych staveb, s ohledem na polohu v historickém
centru mésta a na charakter pfilehlé plvodni zastavby Hostivice a s cilem zajiSténi harmonického pfechodu a
neruSivych dalkovych pohledi smérem od jihu,

c) Vijizni Casti od Litovického potoka objemové FeSeni jednotlivych staveb, s ohledem na polohu v blizkosti
historického centra Hostivice a na charakter pfilehlé zastavby a s cilem zajisténi harmonického pfechodu do
navazujiciho Gzemi a neruSivych dalkovych pohledd ve sméru od severu,

d) postup vystavby s podminkou pfednostniho vyuzivani Gzemi v ndvaznosti na stavajici zastavbu,

e) aktivni parter s jasnymi ndvaznostmi na vefejné, poloverfejné a soukromé prostory;

f)  novou logickou komunikaéni kostru Uzemi, ktera bude feSit automobilovou, cyklistickou a pési dopravu,
g) systém vefejnych, polosoukromych a soukromych prostranstvi,

h)  reprezentativni vefejné prostranstvi v navaznosti na bfehy Litovického potoka,

—
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ob&anskou vybavenost odpovidajici centralnimu umisténi tzemi,

dopravni napojeni plochy do ul. Csl. armady nejméné ve 2 bodech s propojenim, do ul. V Podskali, do ul.
Vrbova, ul. U Skolicky / Javorova a ul. Platanova / V Podskali,

k)  umisténi autobusovych zastavek na Husové namésti tak, aby navazovaly na novy navrh komunikaéni kostry;

) pési propojeni vychodo-zapadnim smérem mezi ulici V Podskali a Husovo namésti, severojiznim sméru mezi
ulici Csl. armady a ulicemi U Skolicky a Vrbova,

m) zplsob vnitini dopravni obsluhy plochy pfi zajisténi silni¢niho propojeni ul. Vrbova a ul. Platanova, se
zokruhovanim obsluzné komunikace,

n) feSenidopravy v klidu pro uzivatele plochy v dostatecné kapacité tak, aby vizualné nerusila vefejna prostranstvi,

0) vefejnou péSi prostupnost Uzemi v zapadovychodnim sméru s napojenim na pési komunikace okolo Domova

pro seniory, v zapadovychodnim sméru s propojenim ul. Vrbova a ul. Platanova / V Podskali a v severojiznim
sméru s vytvofenim vazby na plochu vefejné zelené podél Litovického potoka od ul. Csl. Armady a Vrbova
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p) umisténi a charakter vefejnych prostranstvi v ramci ploch o vyméfe nejméné 10 % z celkové vyméry plochy,

q) feSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitini rozvody siti technickeé infrastruktury v plochach,

r)  ekologicky pfiznivy zplsob likvidace povrchovych (deStovych) vod na zakladé hydrologického posouzeni
lokality.

s) nerusivé dalkové pohledy od Litovického potoka na sever i na jih, provérené viz. grafické schéma
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Uzemni studie pro plochu US10 provéfi a navrhne:

usporadani a zplsob zastavéni Uzemi, zejména urbanistickou strukturu pfi zohlednéni zaplavového Uzemi,
ochranného pasma leteckych zabezpeCovacich zafizeni, radioreléové trasy, ochranného pasma lokalniho biokoridoru
a lokalniho biocentra a v souladu s podminkami uvedenymi v kap. F UP,

objemové feSeni jednotlivych staveb, s ohledem na okrajovou polohu vici centru mésta ve vazbé na biehy Litovického
potoka,

feSeni vefejného parku v celé ploSe P22 potoka a jeho urbanni ndvaznost na pfilehlé zastavitelné pozemky;
typologii a objem pfipadného oploceni pozemka,
pési prostupnost z ulice Lekninova di ulice Kmochova a z ulice Lekninova do ul. Pod Stadionem,

vytvoreni reprezentativniho charakteru bfiehu Litovického potoka a jeho provéfeni v perspektivé z irovné pohledu oi
dospélého Clovéka viz. grafické schéma,

feSeni dopravy v klidu pro uzivatele plochy v dostate¢né kapacité,

umisténi a charakter vefejnych prostranstvi v ramci ploch o vymére nejméné 5 % z celkové vyméry plochy,
feSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitini rozvody siti technické infrastruktury v plochach,
ekologicky pfiznivy zpusob likvidace povrchovych (destovych) vod na zakladé hydrologického posouzeni lokality
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(L10) Uzemni studie pro plochu US11 provéfi a navrhne:

a) usporadani a zplsob zastavéni Gzemi, zejména urbanistickou strukturu pfi zohlednéni Gzemi s archeologickymi
nalezy, zohlednéni ochranného pasma Pfirodni pamatky Hostivické rybniky, ochranného pasma leteckych
zabezpecovacich zafizeni a v souladu s podminkami uvedenymi v kap. F UP,

b) objemové fedeni jednotlivych staveb s odpovidajici strukturou navazujici zastavéné plochy, s ohledem na okrajovou
polohu ve struktuie mésta ve vazbé na urbanisticky hodnotné uzemi subcentra Bive,

c) postup vystavby s ohledem na uéelné a hospodarné vyuzivani uzemi,
d) jasné vymezeni vefejnych, polovefejnych a soukromych prostranstvi,
e) pési prostupnost smérem do krajiny s navaznosti na hodnotna krajinn& uzemi a do okolnich vefejnych prostranstvi

f)  dopravni napojeni plochy na silnici 11/0056 a zp(sob vnitini dopravni obsluhy plochy, se zokrouhovanim obsluzné
komunikace

g) feSeni dopravy v klidu pro uzivatele plochy v dostate¢né kapacité neruSici vizualni a funkéni kvalitu vefejnych
prostranstvi,

h) umisténi a charakter vefejnych prostranstvi v ramci ploch o vyméfe nejméné 10% z celkové vyméry plochy,
i) FeSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitini rozvody siti technické infrastruktury v plochach,
j) ekologicky pfiznivy zptsob likvidace povrchovych (destovych) vod na zakladé hydrologického posouzeni lokality

(L11) Uzemni studie pro plochu US13 provéfi a navrhne:

a) usporadani a zplGsob zastavéni Uzemi, zejména urbanistickou strukturu pfi zohlednéni ochranného pasma dainice,
ochrannych pasem letisté, regionu lidové architektury, ochranného pasma STL, ochranného pasma vodovodniho
fadu, radioreléovou trasu,

objemové fedeni jednotlivych staveb,

pési prostupnost smérem do krajiny,

etapizaci vystavby

feSeni pési a cyklistické navaznosti smérem k historickym jadrdm mésta a do krajiny,

f)  dopravni napojeni plochy a zpGsob vnitini dopravni obsluhy plochy, se zokrouhovanim obsluznych komunikaci,
g) feSenidopravy v klidu pro uZivatele a navstévniky plochy v dostate¢né kapacité,

h) feSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické infrastruktury v plochach,

i) ekologicky pfiznivy zplsob likvidace povrchovych (deStovych) vod na zékladé hydrologického posouzeni lokality
)

provéfeni minimalné dvou stavebné ekonomickych zamérd, které se budou od sebe vyznamné lisit

(L12) Uzemni studie pro plochu US14 provéfi a navrhne:

a) usporadani a zpusob zastavéni Uzemi, zejména urbanistickou strukturu pfi zohlednéni ochranného pasma dalnice,
ochrannych pasem letisté, regionu lidové architektury, ochranného pasma STL, ochranného padsma vodovodniho
fadu, radioreléovou trasu,

) objemové feSeni jednotlivych staveb,

c) pési prostupnost smérem do krajiny,

) etapizaci vystavby

) TfeSeni péSi a cyklistické navaznosti smérem k historickym jadrim mésta a do krajiny,

f)  dopravni napojeni plochy a zplsob vnitini dopravni obsluhy plochy, se zokrouhovanim obsluznych komunikaci,

g) FeSeni dopravy v klidu pro uzivatele a navstévniky plochy v dostatecné kapacité,

h) feSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické infrastruktury v plochach,
ekologicky pfiznivy zpusob likvidace povrchovych (deStovych) vod na zakladé hydrologického posouzeni lokality

j)  provéfeni minimalné dvou stavebné ekonomickych zamér(, které se budou od sebe vyznamné lisit

(L13)  Uzemni studie budou pofizeny a schvaleny pofizovatelem véetné vlozeni dat do evidence Uizemné planovaci innosti
do 4 let od nabyti u€innosti opatfeni obecné povahy, jimz se vydava Uzemni plan Hostivice.

(L14)  Koridory, ve kterych je rozhodovani 0 zménach podminéno zpracovanim Uzemni studie, nejsou vymezeny.

N. STANOVENi PORADi ZMEN V UZEMi

(N01)  Uzemnim planem se stanovuje pofadi zmén v Gzemi pro plochy Z08, Z09 takto:

Kod uzemi Nazev uzemi se stanovenym poradim Etapa Oznaceni poradi Plochy zmén dotéené
ve vykresu zmén v uzemi zmén v uzemi  stanovenim poradi zmén v
.4 uzemi
A Hostivice — sever | 1. A-1 Z08
2. A-2 Z09

(N02)  Vyuziti ploch zafazenych do 2. etapy je podminéno vydanim spravniho aktu umoziujiciho uzivani staveb (napf.
kolaudaéni souhlas) alespoil na 70% vymeéry ploch zafazenych do 1. etapy. Podminka vyuZiti 2. etapy plochy je vzdy
vazana na vyuziti 1. etapy plochy se shodnym kddem Uzemi ve schématu etapizace:

(NO3)  Pofadi zmén v Uzemi je zobrazeno ve schématu etapizace,

(NO4)  Stavebni zaméry pro Uzemi Hostivice — sever | jsou podminény realizaci obsluzné komunikace v koridoru CNU 06.
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JEVY INFORMATIVNi

PRVKY MAPOVEHO DILA

— hranice feSeného Uizemi
Hostivice nézev Casti obce

L=< alni mapa 2021/12

JEVY ZAVAZNE | SCHVALOVANE

STRUKTURA UZEMI
éné iizemi (vy v souladu s § 58 SZ ke dni 28. 2. 2018)
PLOCHY A KORIDORY ZMEN
PLOCHY A KORIDORY ZMEN BEZ STANOVENI PORADI ZMEN
plochy zmén bez i poradi zmén
koridory zmén bez i poradi zmén

PLOCHY A KORIDORY ZMEN SE STANOVENIM PORADI ZMEN

OZNACENi PLOCH A KORIDORU ZMEN SE STANOVENYM PORADIM ZMEN
by ym pofadim zmén

oznaceni plochy zmén se

I ! etapa

CI etapa

news3

"%



UZEMNIi PLAN HOSTIVICE

0. VYMEZENi,ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Stavby, pro které mlZze projektovou dokumentaci zpracovavat vyhradné autorizovany architekt. — viz kap. B.3

P. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast Uzemniho planu Hostivice ma celkem 42 stran (*formatu A3).

Graficka ¢ast Uzemniho planu Hostivice obsahuje 4 vykresy a 1 schéma:

.1 Vykres zé&kladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
|.2a Hlavni vykres 1:5000
.2b Viykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
1.3 Vykres vefejné prospédnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

Schéma prostorového uspofadani Uzemi 1:5 000

Textova &ast Odivodnéni Uzemniho planu Hostivice ma celkem 183 stran (*formatu A4 a A3).

Graficka ¢ast Odtvodnéni Uzemniho planu Hostivice obsahuje 3 vykresy:

.1 Koordinacni vykres 1:5000
1.2 Vykres SirSich vztah( 1:50 000
1.3 Vykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu 1:5 000
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